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IMMOBILIENWIRTSCHAFT e PROJEKTENTWICKLUNG

Neues Wohnquartier an der Aare

In der Stadt Aarau hat sich im Scheibenschachen ein neues Quartier entwickelt. Wo einst eine
Zementfabrik war, stehen heute mehrere Uberbauungen mit Miet- und Eigentumswohnungen
sowie Stadtvillen. Dies in unmittelbarer Nahe zur Aare und zum Naherholungsgebiet.
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BEWEGTE GESCHICHTE. Ein neues Stadtquar-
tier entsteht nicht von heute auf morgen. Es
braucht seine Zeit, bis auf einer zunichst
unerschlossenen Fliche eine Uberbauung
steht, die nicht nur architektonisch iiber-
zeugt, sondern auch vom Leben der Men-
schen in der Uberbauung geprigt ist. Dafiir
ist die Uberbauung Aarenau Siid in Aarau
ein gutes Beispiel.

Das Gebiet Aarenau, im ostlichen Teil
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Die Uberbauung Aarenau Siid, difekt ah der Aare, ist Teil einer neuen Quartierentwicklung in Aarau.

des Scheibenschachens in Aarau gelegen,
ist mit einer Grundstiickfliche von 59000
m? die letzte grosse, zusammenhéngen-
de Baulandreserve fiir Wohnungsbau im
Stadtgebiet. Topografisch wird der Schei-

benschachen begrenzt durch die Jurakante
im Norden, den Flusslauf der Aare im Sii-
den und einem Auenwildchen im Osten.
Doch wer verstehen will, warum es so lan-
ge dauerte, bis das Gebiet auch tatsachlich
als Bauland genutzt werden konnte, muss
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weit zuriick in die Vergangenheit blicken.

Im Jahr 1882 griindete Friedrich Rudolf
Zurlinden die Firma Zurlinden & Co. und
errichtete im Scheibenschachen in Aarau
eine Zementfabrik. Etwa 50 Jahre spiter,
im Jahr 1929, wurde die Fabrik in Aarau
wieder stillgelegt. Nachdem auch der
Schiessbetrieb der Schiitzengesellschaft
Aarau in der Aarenau eingestellt wurde
und die Schiitzengesellschaft fiir den Ver-

zicht samtlicher Rechte ausbezahlt wurde,
ging es sowohl der Stadt Aarau als auch der
Ortsbiirgergemeinde als Grundeigentiime-
rin um eine moglichst rasche Erschliessung
des Grundstiicks.

PLANUNGSKONZEPT FUR EINE FLEXIBLE ENT-

WICKLUNG DES AREALS. So wurde schliess-
lich fiir die Fliche ein Planungskonzept
entwickelt, das eine flexible Entwicklung
des Areals ermdglichen sollte; das Are-
al wurde sukzessive erschlossen. Das Ge-
samtkonzept umfasst unter anderem die
Aufteilung der fast sechs Hektar grossen
Uberbauung in acht Wohninseln, die durch
dazwischenliegende Griinflichen verbun-
den werden. In der ersten von drei Etap-
pen wurden bereits drei Projekte realisiert.
Fines der drei Projekte ist die Uberbau-
ung Aarenau Siid. Die Bonainvest konnte
sich im ausgeschriebenen Investorenwett-
bewerb als Investor gegen die Konkurrenz
durchsetzen und sich das Filetstiick direkt
an der Aare sichern. Mit der Zusage hat
sich die solothurnische Bonainvest AG mit
den Grundsdtzen der von der Ortsbiirger-
gemeindeversammlung, die 2003 festge-
legt wurden, einverstanden erkldrt und so
schliesslich die Aarenau Siid mit einem in-
teressanten Wohnungs- und Hausermix re-
alisiert. Fiir die Architektur verantwortlich
zeichnen die Architekten Schneider und
Schneider aus Aarau. Drei Jahre nach dem
Wettbewerb konnte es dann mit dem Bau
losgehen. Eine Verzdgerung gab es auf-
grund des vom Kanton vorgeschriebenen
Hochwasserschutzes wahrend der Bauzeit
des neuen Kraftwerks Riichling, doch die-
ses Problem wurde effizient geldst.

HOCHWERTIG BIS INS LETZTE DETAIL. Die
Uberbauung Aarenau Siid besteht aus drei
Baukorpern mit insgesamt 23 Eigentums-
und 31 Mietwohnungen, 10 Stadtvillen so-
wie zwei Gewerbeeinheiten. Die 2%z- bis
5Y;-Zimmer-Wohnungen sind nach dem
Minergie- und Bonacasa-Standard rea-
lisiert worden. Dieser Standard zeichnet
sich durch grossziigige Grundrisse und ei-
ne schwellenlose, hindernisfreie Bauweise
aus. Die drei Gebéude der Uberbauung sind
so angeordnet, dass sie ein grosses Recht-
eck bilden. Zum einen ist da der L-féormige
Bau mit den Stadtvillen, zum anderen sind
es die Gebaude mit den Miet- und Gewerbe-
flaichen und den Eigentumswohnungen. Im
Herzen dieses Rechtecks befindet sich der

Innenhof, in dem Sitzgelegenheiten und ein
Spielplatz zum Verweilen einladen.
Miisste man die Uberbauung Aarenau
mit einem Wort beschreiben, so wire si-
cherhochwertig eine zutreffende Beschrei-
bung. So iberzeugt nicht nur die Archi-
tektur, die unter anderem die deutsche
Auszeichnung «Best Architects 16» erhal-
ten hat, sondern auch die Innenausstat-
tung der Uberbauung. Qualitativ hochste-
hende Produkte und Gerdte gehoren in
allen Hausern zur Grundausstattung. Aus-
serdem sind alle Wohnungen mit einem
24-Stunden-Sicherheitssystem ausgestat-
tet. Dahinter steckt eine Telefonzentrale,
die in vier Sprachen alle Notrufe entgegen-
nimmt und eine Concierge, die verschie-
denste Dienstleistungen organisiert. Ganz
oben auf der Wunschliste der Bewohner
stehen der Ferienabwesenheitsservice und

die Wohnungsreinigung. Die angebotenen
2Y4>- bis 5V2-Zimmer-Wohnungen sind so-
mit nicht nur fiir dltere Personen, sondern
auch fiir Familien, Paare und Singles jeden
Alters ideal.

Dass die Uberbauung ankommt, zeigt
sich auch an den Interessensbekundun-
gen an den Wohnungen. Bereits 90% der
Mietwohnungen konnten vermietet wer-
den. Von den Stadtvillen und Eigentums-
wohnungen wurden insgesamt bereits zwei
Drittel verkauft.
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Die Uberbauung Aarenau Siid ist ein : BONAINVEST HOLDING AG
Blickfang fiir das Quartier im o6stlichen Die Bonainvest Holding AG ist eine 2009 durch die Bracher
: : 5 : _ und Partner AG gegriindete Immobiliengesellschaft mit
Schelbenschacher}. Die parkahnhChe Ge Sitz in Solothurn. Sie realisiert ihre eigenen Projekte und
staltung, die ruhige und doch zentrale investiert in ausgewahlte Wohnliegenschaften im Bereich
Wohnlage, die unmittelbare Ndhe zur Aa- Bonacasa-Service-Wohnen in der Schweiz. Bei einem gos-
. . son s sen Teil der Bauprojekte handelt es sich um Neubauten, die
re: Aspekte, die z'ur'thnquahtat beltrggen nach dem Bonacasa-Konzept mit den drei Saulen Bau, Si-
und auch langfristig eine wohnfreundliche cherheit und Dienstleistungen erstellt werden. Dabei wer-
Atmosphire garantieren werden. ° den Liegenschaften sowohl als Renditeobjekte als auch im
p g Stockwerkeigentum realisiert. Bisher wurden in der
Schweiz iber 1500 Bonacasa-Wohnungen gebaut oder be-
finden sich derzeit im Bau. Bonainvest zahlt heute Giber 55
institutionelle Investoren wie Pensionskassen und Anlage-
stiftungen oder Versicherungen. Das Eigenkapital der
Bonainvest Holding AG betragt derzeit tiber 200 Mio. CHF.
SuW) STEPHANIE LOGASSI KURY
) Die Autorin ist Kommunikationswissen-
L schattlerin und Journalistin BR. Sie ist Mit-
glied der Geschaftsleitung bei der Bonain-
y vest Holding AG und seit 10 Jahren Leiterin
Marketing und Kommunikation.
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