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FINANZIELLE KENNZAHLEN
Bilanzsumme nach DCF-Bewertung der Liegenschaften und Firmen

Renditeliegenschaften
Renditeliegenschaften im Bau
Nicht rentabilisierte Liegenschaften
Total Immobilienbestand

Erlése aus Vermietung von Liegenschaften
Liegenschaftsaufwand
Liegenschaftserfolg

Betriebsgewinn vor Zinsen und Steuern (EBIT)
Periodengewinn vor Steuern (EBT)
Periodengewinn

Eigenkapital

Eigenkapitalquote

Eigenkapital nach DCF-Bewertung
Eigenkapitalquote nach DCF-Bewertung

Eigenkapitalrendite p.a. vor Steuern
Eigenkapitalrendite p.a. (ROE)

BETRIEBLICHE KENNZAHLEN
Die betrieblichen Kennzahlen werden erst ab 2011 abgebildet.

KENNZAHLEN PRO AKTIE
Ausgegebene Aktien
Stimmberechtigte Aktien
Dividendenberechtigte Aktien

Gewinn p.a. pro dividendenberechtigte Aktie
Dividende (bzw. Dividendenantrag)
Eigenkapital pro Aktie (bewertet zu Anschaffungswerten

gemass Swiss GAAP FER)

Eigenkapital pro Aktie per 31.12.2009 nach DCF-Bewertung

www.bonainvest.ch

CHF

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

CHF
%
CHF
%

%
%

Anzahl
Anzahl
Anzahl

CHF
CHF

CHF

CHF

71'066'523

3'396'600
14'110'186
3'785'550
21'292'336

334'544
103553
230'991

-760'819
332791
293'134

14'873'108
25.24
27'010'031
38.00

1.23
1.09

327'861
327'861
295'050

0.99
0.00

45.36

82.40



Worte des Verwaltungsratsprasidenten

Sehr geehrte Damen und Herren

Nachhaltigkeit wird immer entscheidender in allem, was wir tun. Nehmen wir als Beispiel die Endlich-
keit der fossilen Brennstoffe, die wir genau kennen oder die demografische Entwicklung, die ebenso
Antworten fordert wie der zunehmende Trend zum Einzelpersonenhaushalt.

2009 wurde deshalb die bonainvest Holding AG gegriindet, deren klares Ziel heisst: nachhaltige
Anlage und Begleitung von Gemeinden und Investoren bei der Konzeption und der Realisation von
Immobilienprojekten.

Mit der neuen Struktur, einem fachlich und schweizweit erfahrenen Verwaltungsrat und der Verstér-
kung der Geschaftsleitung wurde das Wachstum der bonainvest Holding AG vorbereitet und die
ersten sechs Bauprojekte gestartet.

bonainvest investiert in neue Objekte, aber auch in spannende Umbauprojekte wie den Andlauer-
hof in Basel, die durch nachhaltige Bauweise auffallen. bonainvest bietet L6sungen, um den stetig
wachsenden Energiebedarf zu senken, indem wir Gebdude gut isolieren, z.B. das Minergie®-Label
anstreben, und alternative Energiesysteme nutzen. Kombiniert wird dies mit dem Konzept bonacasa®
und bonacasaNET®, das im Markt fiihrende, von der Bracher und Partner AG entwickelte Produkt fur
hindernisfreies Wohnen mit Dienstleistungen.

bonacasa®Wohnungen sind nach dem Drei-Saulen-Konzept erstellt, erstens den Baustandard, zwei-
tens den Sicherheitsstandard und schliesslich den Dienstleistungs- und Sozialstandard. Alles aus
einer Hand — organisiert und koordiniert.

60 Jahre Erfolg unserer Tochtergesellschaft Bracher und Partner AG, 20 Jahre Erfahrung als Partner
von Gemeinden und Investoren im alters- und dienstleitungsorientierten Wohnen, 470 bereits gebaute

und 1’500 Wohnungen in der Projektpipeline sind eine gute Basis fiir das angestrebte Wachstum.

Ich danke allen Partnerinnen und Partnern fur lhr Engagement: es begeistert, mit Ihnen diese tolle
Gesellschaft zum Bliihen zu bringen!

Ivo Bracher, Prasident des Verwaltungsrats

www.bonainvest.ch 5



Wer wir sind

bonainvest Holding AG ist eine nachhaltige
Immobilienanlagegesellschaft

Wir investieren in erstklassige, nachhaltige Wohnliegenschaften
in der Schweiz. Diese liegen zentrumsnah und werden in vielen
Fallen gemeinsam mit der Gemeinde realisiert.

Hierbei handelt es sich vorwiegend um neue Projekte nach dem
Konzept bonacasa® mit den drei Saulen Bau, Sicherheit und
Dienstleistungen/soziale Vernetzung.

Wir schaffen Lebensraum

- so wie wir ihn fir uns wollen

- so wie wir ihn flr unsere Eltern wollen

- s0 wie wir ihn vor unseren Kindern verantworten kénnen

Bau

Schwellenlos und hindernisfrei, abgestimmt gerade auch auf die
Bedurfnisse élterer Bewohner.

Sicherheit

Notrufgerat in jeder Wohnung méglich.

Notrufarmband méglich.

Concierge und Notruf fiir alle vorhanden, auch tbers Handy auf-
rufbar.

Dienstleistungen/soziale Vernetzung

A la carte - mit bonacasaNET®bestellen; nach Bedarf via PC oder
Uibers Telefon zum Concierge.

Vernetzung der Bewohnerinnen und Bewohner schafft Lebens-
sinn.

Okologie

Energieoptimierte Bauweise, sinnvolle Baumaterialien.

6 www.bonainvest.ch

Grosse Erfahrung

Unsere Fuhrungsstrukturen basieren auf solidem, tber 20jéh-
rigem Know-how im Management und auf langjahriger Unter-
nehmererfahrung im Immobiliengeschéft und im Seniorenwohnen:
Uber 470 Wohnungen haben wir schon erstellt und begleitet.

Starke Partner
Starke, mit dem Immobilienmarkt bestens vertraute Partner
begleiten bonainvest.

Stabile Eigenkapitalrendite

Mit aktiver Bewirtschaftung der Immobilien und kundenorientierten
Dienstleistungen erzielen wir stabile und attraktive Renditen. Ab
2012 werden die sich heute im Bau befindlichen Liegenschaften
Ertrage generieren und damit Dividenden ermdglichen.

Optimale Anlage

Wir Ubernehmen Grundstiicke und Immobilien auch als Sach-
einlage. So profitieren unsere Anleger vom steigenden Wert und
werden dank professionellem Management von der Entwicklung
und Bewirtschaftung des Immobilienbesitzes entlastet.

Kompetenz aus einer Hand — einzigartig in der Schweiz. Diese
umfasst situative Markt- und Standortanalysen, Bedurfnisab-
klarungen bei den Gemeinden, Nutzern und Investoren. Unsere
bonacasa-, Immobilien-, Kommunikations-, Rechts- und Unter-
nehmensberater sowie Treuhdnder verfligen Uber langjahrige
Erfahrung in der Beratung von Anlegern und Gemeinden.



Berichte der Tochtergesellschaften

bonainvest AG

Die bonainvest AG ist die Immobilienanlagegesellschaft der
boninvest Holding AG. Sie wird fortlaufend wachsen. Im Jahre
2009 hat sie sechs Projekte aufgestartet: Basel Andlauerhof, Bett-
lach Grossmatt, Feldbrunnen Untere Matte, Luterbach Lochzel-
gli, Lengnau Ambiente und Subingen Birkengarten. Davon sind
bereits vier im Bau, der Baubeginn der restlichen zwei erfolgte
anfangs Jahr. Die Objekte Bettlach und Subingen werden als
Anlageobjekte in der Bilanz der bonainvest AG verbleiben. Die ge-
planten und realisierten Abverkaufe der zum DCF-Wert tibernom-
menen Liegenschaften erfolgten iber dem DCF-Wert.

Daneben hat bonainvest massiv in den Aufstart der neuen Uber-
bauungen, das Fullen der Projektpipeline und das Aufstarten der
Struktur vorinvestiert. Bonainvest hat sich sehr gefreut, dass am
21.4.2010 der Wettbewerbsgewinn Aarenau Aarau mit Unter-
zeichnung des Grundstiickvorvertrages besiegelt werden konn-
te: die Uberbauung an idealer Lage direkt an der Aare in Aarau
vereint alles, was bonainvest will: abzuverkaufende Reiheneinfa-
milienhduser, Eigentumswohnungen und 31 Wohnungen, welche
die bonainvest AG als Mietwohnungen ins Portfolio Gbernehmen
wird.

Bracher und Partner AG

Die Bracher und Partner AG hat einerseits das klassische Ge-
schaft fur Dritte und fur die bonainvest gepflegt: Treuhand, Immo-
biliendienstleistungen und bonacasa® orientierte Projekte.

Die Unternehmensberatung hat sich klar auf bonacasa® und Ge-
meinde-orientierte Projekte fokussiert. Mit der Aliving AG wurde
bonacasaNET® weiter entwickelt.

Die spannendsten 700 Gemeinden fir bonainvest-Projekte
wurden analysiert, daraus resultiert u.a. die bereits jetzt prall
gefllite Projektpipeline: tUber 1500 Wohnungen in den néachs-
ten Jahren sind an konkreten bonacasa®-Projekten vorhanden.
Davon soll ein erheblicher Anteil ins eigene bonainvest-Portfolio
Ubernommen werden.

2009 war somit ein Jahr der intensiven Vorinvestitionen: die Ernte
wird ab 2011 eingefahren werden, da die Mietzinsertrage der sich
im Bau befindenden Liegenschaften erst ab dann zu fliessen be-
ginnen.

Bracher und Partner Totalunternehmung AG

Die Bracher und Partner Totalunternehmung AG (TU) bearbeitete
im Berichtsjahr folgende Objekte: Briickfeld in Aarberg (Einfamili-
enhauser), Hislerhofpark in Langendorf (drei Mehrfamilienhduser
mit Wohnungen), Beau-Site in Leubringen (zwei Mehrfamilienh&u-
ser mit Wohnungen), Sunnepark in Egerkingen (ein Alters- und
Pflegeheim) und Roggenpark in Oensingen (Mehrfamilienhauser
mit Wohnungen sowie Gewerbe).

Der Geschéftsgang der TU entspricht in allen drei Bereichen Bau,
Verkauf und Vermietung der internen Planung. Das grésste Objekt
mit einem Bauvolumen von CHF 28.5 Millionen ist derzeit der Bau
sowie die Realisierung des Alterszentrums Sunnepark der GAG
Genossenschaft fir Altersbetreuung und Pflege Gau in Egerkin-
gen. Die TU beschéftigt kein Personal, sondern bezieht dieses
von der Bracher und Partner AG.

Aliving AG

Die Aliving AG hat im Berichtsjahr ihre Prozesse optimiert und das
Produktportfolio bereinigt und erweitert. Es wurde u.a. eine erste
mobile bonacasa®-Applikation fir Apple iPhone entwickelt. Das
bestehende Home Service Portal Iasst sich neu unabhéngig von
einem bestimmten Endgerat nutzen und neu ist ebenfalls die Nut-
zung auf verschiedenen Betriebssystemen (neben Windows auch
auf dem Mac OS oder Linux).

Im Rahmen der Portfoliobereinigung wurde auch der Firmenna-
me von bonacasaNET AG auf Aliving AG gewechselt. Mit diesem
Schritt wurde die strategische Ausrichtung akzentuiert, indem man
sich auf die Erstellung und den Betrieb von Assistenzsystemen
spezialisiert hat und fiir grosse Partner als Plattform offen steht.

www.bonainvest.ch 7



Unternehmens- und Anlagestrategie

Leitbild

* bonainvest will fir seine Investoren in altersorientierten, éko-
logisch und energetisch optimierten Immobilien nachhaltigen
Mehrwert schaffen.

* bonainvest bestimmt als Innovationsfiihrer die Trends beim
altersgerechten Wohnungsbau und treibt die Innovation aktiv
voran.

» bonainvest setzt konsequent das Produkt bonacasa® ein und
um und schafft so einen Konkurrenzvorteil.

* bonainvest realisiert grundsatzlich im MINERGIE®-Standard.

* bonainvest ist ein kompetenter Partner fir Gemeinden und
offentlich-rechtliche Institutionen sowie Privatinvestoren.

» bonainvest vernetzt die Bewohner geschickt und schafft
dadurch wirtschaftliche und ideelle Mehrwerte.

* bonainvest kommuniziert offen und schafft so eine starke,
glaubwirdige Gesellschaftsidentitat.

Zielsetzung der bonainvest fir die Planperiode

2010 bis 2013

Der Verwaltungsrat hat sich gemeinsam mit der Geschéftsleitung

folgende Ziele gesetzt:

* Bonainvest ist eine attraktive, nachhaltige und indirekte Immo-
bilienanlage, die mittelfristig kotiert werden kann.

+ Die Eigenkapitalquote betrdgt mindestens 30%; fir Mietobjekte
wird 40% angestrebt.

* Wachstum erfolgt auf solider finanzieller Grundlage und dient
der Renditesteigerung, der Werterhéhung der bonainvest- Anla-
gen, ferner der Risikodiversifikation.

* bonainvest halt Mietliegenschaften, erstellt aber auch Stock-
werkeigentum.

« Die Eigenkapitalrendite der bonainvest ist marktkonform und
beriicksichtigt die Stabilitdt und die Nachhaltigkeit der Anlage.

» Eine Kotierung wird angestrebt, wenn sie fir den Aktiondr
vorteilhaft ist.

8 www.bonainvest.ch

Strategie

bonainvest profitiert als Projektentwickler fir bonacasa®-

Uberbauungen von der Stellung als Innovationsfiihrer:

* In den ersten Jahren liegt hier die Prioritat, danach bei der
Anlage.

* bonainvest halt bonacasa®Wohnbauten im mittleren und oberen
Preissegment.

+ Aktives Portfoliomanagement.

 Zielanteil Mieter 65+: 70% —> gute Bonitat, geringe Konjunk-
turabhangigkeit.

* bonainvest gewahrleistet gute Diversifikation.

* bonainvest legt den Expansionsfokus in den nachsten Jahren
auf die Kantone ZH, AG, BS, BL und Innerschweiz sowie der
Westschweiz fest.

» Kein wirtschaftlicher Ballungsraum mit mehr als 40% des
Gesamtvermdgens, ab 2013.

« Expansion im Euro-Raum: bis 15% des Gesamtvermogens
maoglich.

Anlagestrategie und Wachstum

bonainvest hélt sich insbesondere in den Bereichen Risikover-

teilung freiwillig an die Anlagevorschriften fir einen vertraglichen

Immobilienfonds fiir qualifizierte Anleger geméss Kapitalanlage-

gesellschaft (KAG), mit folgenden Ausnahmen:

* bonainvest Holding AG héalt Kontrollmehrheiten an einigen
operativen Untergesellschaften.

» Fremdkapitalbelastungen sind bis maximal 70% des Verkehrs-
werts mdglich.

» Beteiligung an Baurechtsgrundstiicken bis max. 50% der
Immobilienanlagen (wegen Projekten mit Gemeinden und
offentlich-rechtlichen Institutionen).

* Miteigentum an Grundstiicken mit weniger als einer Miteigen-
tumsquote von 66%.

* bonainvest kann Grossprojekte mit Partnern angehen.

 bonainvest lizenziert bonacasa® an andere Bauherren.



Finanzierungsgrundséatze
Die Fremdmittel fir die Finanzierung werden im marktiblichen

Umfang objektbezogen mit mittel- bis langfristigen Laufzeiten
bei bewahrten Kreditinstituten beschafft. Wichtig ist die Ver-
meidung von Klumpenrisiken bei Finanzierungen mit festen
Laufzeiten. Erreicht wird dies durch die Staffelung der Fallig-
keiten. bonainvest finanziert
im Durchschnitt zu 20 bis 30% mit Eigenkapital, fir im Portfolio
verbleibende Liegenschaften wird eine Quote von 40% Eigen-
kapital angestrebt, ab 2014 50%.

ihre  Entwicklungsinvestitionen

Anlage

Die Voraussetzungen fiir eine Kotierung sollen raschmdoglichst
erfullt werden. Der Zeitpunkt einer Kotierung hangt jedoch von
der Entwicklung von bonainvest und dem Wunsch der Anleger
ab. Die Ausgabebedingungen bei Sacheinlagen basieren grund-
satzlich auf dem Eigenkapital pro Anteil. Die Immobilien zu den
nach der DCF-Methode geschatzten Marktwerten bilden die
Grundlage dazu. Die Chance der bonainvest zur Verbreiterung
der Kapitalbasis liegt unter anderem im Erwerb von Immobilien
ganz oder teilweise gegen Ausgabe von Anteilen, in Fusionen
oder ahnlichen Transaktionen sowie barliberierten Kapitaler-
héhungen mit Bezugsrecht.

Kommunikation

Zukinftig will die Gesellschaft ihre Aktivitdten mit Hilfe der
Offentlichkeitsarbeit noch aktiver positionieren. Der Anleger soll
erkennen, dass

» bonainvest eine Anlage mit steigender Rentabilitat ist,

* bonainvest kompetent und kreativ handelt,

* bonainvest zur Standortentwicklung beitragt.

Um die Bekanntheit von bonainvest zu erh6hen, ist hohe Trans-
parenz wesentlich. Die vollstandige Offenlegung aller wichti-
gen Grundlagen der Geschéftstatigkeit und die Bekanntgabe
von Meilensteinen in der Entwicklung des Portfolios sind fir die
Gesellschaft eine Selbstverstandlichkeit. Zu diesem Zweck
orientiert bonainvest Gber die Webseite www.bonainvest.ch tber
alle relevanten Eckwerte und hat die periodisch erscheinende
Kurzinformation «inform» geschaffen. Sie wird allen Interessier-
ten ein- bis zweimal pro Jahr zugestellt.

Besondere Kompetenzen

bonainvest ist befdhigt, mit internen und externen Fachkréaften,
komplexe Transaktionen durchzufiihren. Sie bietet eine umfas-
sende Kompetenz aus einer Hand in den Bereichen Projektent-
wicklung und -realisation, Investment und Dienstleistungen.

www.bonainvest.ch 9



Verwaltungsrat
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Von links nach rechts:

Rudolf Freimann", Dipl. Betriebsékonom KSZ, Ivo Bracher”, VRP, Rechtsanwalt, Notar, Griinder und Investor.
vormals Leiter Firmenkunden LUKB, Luzern.

Lorenz Fliickiger, Firsprecher, vormals bei Swiss RE.
Isidor Stirnimann, Techniker TS Aarau, Baufachmann.

Ulrich Andreas Ammann, Dipl. Ing. ETH, Privat-Investor und
Dr. Thomas Kirchhofer, Vize-VRP, Dr. oec. HSG, Investor, Investor Pensionskasse.
Mehrheitsaktionar/VRP des Kurzentrums Rheinfelden.

Martin Vollenweider, Kaufmann, Investor, vormals MBO und
Jiirg Scheller", Fursprecher, Steuern und Recht, Aktionar Schild AG.
vormals Partner bei Ernst & Young Bern.

Dr. Markus Meyer, Rechtsanwalt, Investorenvertreter

Pensionskassen.

" Mitglied Verwaltungsratausschuss

10 www.bonainvest.ch



Geschéftsleitung

Von links nach rechts:

Roland Ziegler, Leiter bonacasa®, Aliving & Innovation, lic.rer.
pol. Langjahrige Erfahrung als Direktionsmitglied mit Fiihrungs-
verantwortung (CFO, COO, CEO) in den Bereichen Marketing,
Produkt- und Marktentwicklung bei Schweizer Grossbanken.
Uber 10-jahrige Erfahrung in verschiedenen Fiihrungsfunktionen
in der Luftrettung/REGA. Mehrjdhrige Beratungstatigkeit in der
Russischen Fdderation.

Ivo Bracher, Vorsitzender der Geschéftsleitung, lic. iur., Rechts-
anwalt und Notar. Seit Uber 30 Jahren Geschéaftsfihrer der
Bracher und Partner AG, Initiant und Mitbegriinder der Espace
Real Estate AG sowie Leiter diverser Baugenossenschaften.

Stéphanie Logassi Kury (erweiterte Geschaftsleitung), Leiterin
Kommunikation, Dipl. Kommunikationswissenschafterin, Journa-
listin BR. Erfahrung im Bereich Medien, Kommunikationsagen-
turen und im Bereich Corporate Communication von Immobilien-
und Baufirmen.

Adrian Sidler, Leiter Immobilien & Portfolio, Eidg. dipl. Betriebs-
o6konom HWV, Executive MBA. Direktionssekretariat Grossbank.
Uber 20-jahrige Tétigkeit in verschiedenen Fihrungsfunktionen
in der Bau- und Baunebenbranche.

Jacques Garnier, Leiter Finanzen, dipl. Kaufmann HKG. Lang-
jéhrige Erfahrung in der Bau- und Baunebenbranche, unter
anderem 20 Jahre als stellvertretender Leiter Finanz- und Rech-
nungswesen und Leiter Treasuring bei der Sanitas Troesch
Gruppe (Hauptsitz).

www.bonainvest.ch 1"



Aktionariat
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Aktionare mit

Anteilen liber 3%

»

Aktionadre mit Anteilen tiber 3%:

Ivo Bracher

Sammelstiftung Vorsorge der Zentralschweiz

Martin Vollenweider

Reto Bracher

Ulrich Andreas Ammann

Katharina Ammann-Schellenberg

Josef Walker

Ruedi Tiefenauer

Pensionskasse der Ammann-Unternehmen
Jana Bracher

Bruno Kiing

Revisionsstelle

ST Schirmann Treuhand AG, Egerkingen

Immobilienbewertung und Steuerberatung
Ernst & Young, Zirich und Bern

39.75%
16.35%
6.67%
4.65%
3.34%
3.34%
3.34%
3.34%
3.34%
3.20%
3.13%



Corporate Governance

Die Reihenfolge in diesem Kapitel entspricht der Richtlinie betref-
fend Informationen zur Corporate Governance (RLCG) der SIX
Swiss Exchange. Einige Unterkapitel der Richtlinie wurden jedoch
zusammengefasst und in einigen Fallen wird auf andere Kapitel
dieses Geschéftsberichtes verwiesen.

1. Konzernstruktur und Aktionariat

bonainvest Holding AG ist eine Immobiliengesellschaft, welche
sich auf den Kauf, die Entwicklung, den Verkauf sowie die Ver-
mietung von Immobilien in der Schweiz konzentriert. Die Spezia-
litdt von bonainvest ist das hindernisfreie altersgerechte Wohnen
in neuen, energetisch optimierten Gebauden, errichtet vor allem
in enger Zusammenarbeit mit Gemeinden. Da das Unternehmen
keine wesentlichen zusatzlichen Tatigkeiten fir Dritte ausfihrt,
besteht keine Segmentberichterstattung. Die operative Konzern-
struktur ergibt sich aus der untenstehenden Grafik:

Mit der operativen Fiihrung aller Gesellschaften der Gruppe ist
die Bracher und Partner AG beauftragt. Sie beschéftigt mit 45
Mitarbeitern die Mehrheit der Angestellten inklusive der Grup-
penleitung. Der Verwaltungsratprasident / Vorsitzende der Ge-
schéftsleitung Ivo Bracher ist tber die bonainvest AG angestellt.
Details zu den einzelnen Gruppengesellschaften wie auch deren
Beteiligungsverhéltnisse sind im Geschaftsbericht dargelegt. Die
bonainvest Holding AG strebt eine Kotierung innert der néchsten
3-5 Jahre an.

Die Bilanzsumme nach Swiss GAAP FER per 31. Dezember
2009 betrug CHF 59,929 Mio., nach Schatzwert der Firmen
CHF 71,066 Mio.

Die Beteiligungsverhéltnisse ab 3% ergeben sich geméss gegen-
Uberliegender Liste.

Es bestehen keine Kreuzbeteiligungen mit anderen Gesellschaften.

bonainvest Holding AG

Holdinggesellschaft

bonainvest AG

Andlauerhof AG (80%)
wasserstadtsolothurn AG (40%)

Dienstleistungsgesellschaften
|

Bracher und Partner AG (100%)

Bracher und Partner

Totalunternehmung AG (100%)

Aliving AG (100%)

www.bonainvest.ch 13



Corporate Governance

2. Kapitalstruktur

Das Aktienkapital betrug per Ende Jahr 2009 nominell
CHF 3'278'610. Es setzt sich aus Namenaktien zu nominal
CHF 10.00 zusammen.

Es besteht genehmigtes Kapital von 50% des Aktienkapitals.
Es gibt in den Statuten Vinkulierungsbestimmungen, welche die
Ubertragbarkeit der Namenaktien regeln.

Am Bilanzstichtag waren per 31.12.2009 keine Wandelanleihen
oder Optionen ausstehend.

3. Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat besteht aus acht, nicht exekutiven Mitglie-
dern unter der Leitung des exekutiven Prasidenten. Es besteht
ein Verwaltungsratsausschuss, welcher die Geschafte des Ver-
waltungsrates vorbereitet. Die Abgrenzung der Arbeiten ist im
Funktionsdiagramm festgehalten. Der Gesamtverwaltungsrat hielt
im Berichtsjahr vier ordentliche, halbtdgige Sitzungen sowie zwei
ausserordentliche Treffen ab. Alle Entscheidungen des Verwal-
tungsrates werden gemeinsam von allen Mitgliedern getroffen,
wobei die Statuten die Stimmenmehrheit der anwesenden Mitglie-
der verlangt. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Prasident, bei
Wahlen das Los. Die Mitglieder der Geschaftsleitung nahmen, mit
Ausnahme des Teils von Sitzungen im Zusammenhang mit der
Struktur des Verwaltungsrates, an allen Sitzungen teil.

Die Zusammensetzung des Verwaltungsrates wie auch weitere
Informationen Uber die einzelnen Verwaltungsrate sind im Ge-
schéaftsbericht ersichtlich. Die nicht exekutiven Verwaltungsrats-
mitglieder haben friiher keine operative Fuhrungsfunktion inner-
halb der Gruppe innegehabt.
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Der Verwaltungsrat wurde Ende 2009 bewusst erweitert, um die
regionale Erweiterung der bonainvest AG zu unterstitzen. Jeder
Verwaltungsrat hat die Verantwortung fiir eine Region oder ein
fachtechnisches Gebiet (Steuern und Recht, Bauherrnfunktion,
Versicherungen, Pensionskassen). Die Verwaltungsrate nutzen
ihr regionales Netzwerk, um Gemeinden, Investoren und Grundei-
gentimer fir bonainvest zu begeistern.

Die Verwaltungsrate treten bei von ihnen vorbereiteten Geschaf-
ten in den Ausstand (vgl. Organisationsreglement). Damit wird si-
chergestellt, dass auf Grund strategiekonformer Kriterien gekauft,
andererseits dass der Markt aktiv von Partnern der Firma vorbe-
reitet wird.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats

Ivo Bracher, 1957, Schweizer

ist Prasident des Verwaltungsrats der bonainvest Holding AG.
lic. iur., Universitdt Bern, Rechtsanwalt und Notar. Beruflicher
Hintergrund/Fachkompetenz: Wirtschaftsanwalt, spezialisiert auf
Konzepte und deren Umsetzung, mit einem Schwergewicht im
Immobilienbereich (seit 1983). Initiant und Mitbegriinder der
Espace Real Estate AG, Prasident und Mitglied des Verwaltungs-
rats (2001 - Januar 2010).

Thomas Kirchhofer, 1964, Schweizer

ist stellvertretender Verwaltungsratsprasident. Dr. oec. / lic.rer.
publ. Berufliche Tatigkeiten: Unternehmer im Bereich Wellness,
Rehabilitationsmedizin, Hotellerie und Wohnen im Alter. Immobili-
eninvestor. Beratungsschwerpunkte Verwaltungs- und Geschafts-
fuhrungsmandate Wellness, Rehabilitationsmedizin, Wohnen
im Alter. Branchenerfahrung Kurzentren, Hotellerie, Offentliche
Hand, Gemeinden, Verbdnde, Alters- und Sozialinstitutionen.

Ausbildung Dr. oec. und lic.rer.publ. Universitat St. Gallen (HSG).

Ulrich Andreas Ammann, 1946, Schweizer

bringt ein grosses Spektrum von Kenntnissen mit, angefangen
mit dem Betriebsingenieur-Studium an der ETH Zirich und einem
MBA am INSEAD, Fontainebleau. Er stammt aus dem Familien-
Unternehmen Ammann, wo er wahrend fast vier Jahrzehnten flr
Technik und technische Weiterentwicklung verantwortlich war.
Dazu sind viele Einzelprojekte gekommen: von EDV-Projekten,
Asphalt Recycling bis zum Ammann-Tunnelling. Zudem hat er
wahrend je zwei Jahrzehnten die Ammann-Immobilien betreut —
und entsprechend gebaut — und war fir die Ammann-Pensions-
kasse verantwortlich.



Lorenz Fliickiger, 1957, Schweizer

promovierte als Rechtsanwalt und in Betriebswirtschaft. Eine finf-
zehnjahrige Téatigkeit im internationalen Ruckversicherungsge-
schéaft der Swiss Re fihrte zu Tatigkeiten im Marketing mit Verant-
wortungen fiir Frankreich, Nordeuropa, die USA und die englische
Karibik und zu Restrukturierungsaufgaben in amerikanischen und
offshore Ruckversicherungsgesellschaften; er nahm Fihrungs-
verantwortung in bedeutenden Konzerngesellschaften der Swiss
Re und auf Divisionsstufe verbunden mit Auslandaufenthalten und
Verantwortung fir Akquisitionen in England und den USA wahr.
Seit 2001 fokussiert Lorenz Fluckiger auf die Strukturierung und
den Vertrieb von Private Equity Fund of Funds mit Garantien,
Beratung bei Finanzierungen und anwaltliche Tatigkeiten.

Rudolf Freimann, 1948, Schweizer

dipl. Betriebsékonom KSZ. Nach Bankausbildung bei der Zuger
Kantonalbank und Berufspraxis bei Dow Banking Corporation in
Zirich und London; 1973 Eintritt bei der Luzerner Kantonalbank
und Ubernahme verschiedener Funktionen im Kreditgeschaft;
1992 Leitung Regionalsitz Stadt Luzern; 1995 - 2009 Mitglied der
Geschéftsleitung und Leiter Departement Firmenkunden.
Begriinder der LUKB-Unternehmerbank, der LUKB-Malik-Unter-
nehmerakademie und der LUKB Wachstumskapital AG. Verschie-
dene Verwaltungsratsmandate, u.a. Schifffahrtsgesellschaft des
Vierwaldstéattersees, Luzerner Messe- und Ausstellungs-AG und
Caleas Holding AG.

Markus Meyer, 1965, Schweizer

Maurerlehre, Dr. iur., Rechtsanwalt, Beruflicher Hintergrund / Fach-
kompetenz: Forensisch und in der Beratung tatiger Anwalt mit den
Beratungsschwerpunkten Verwaltungs-, Bau- und Planungsrecht,
Wirtschaftsrecht, Unternehmensberatung (Businessplédne, Sanie-
rungen, Organisationsberatung), Verwaltungs- und Geschaftsfiih-
rungsmandate. Beratung der &ffentlichen Hand sowie von Alters-
und Sozialinstitutionen.

Jiirg Scheller, 1952, Schweizer

Anwaltlicher Mitarbeiter bei Lenz & Staehelin (vormals Lenz,
Schluep, Briner & de Coulon) in Genf (1979-1981; Legal Counsel
an den europdischen Hauptsitzen von Sterling Drug in Lausan-
ne und Union Carbide in Genf (1981-1987); Partner bei Ernst &
Young, zunachst als Leiter der Abteilung Steuern und Recht in
Bern, spéter als Spartenleiter Steuern Schweiz, Mitglied der Ge-
schaftsleitung Schweiz und zuletzt als Sitzleiter Bern (1987-2009).
Seit Juli 2009 OF Counsel bei GHR Rechtsanwalte in Bern und
Zirich sowie Inhaber der Scheller Consulting in Bern.

Seine beratende Tatigkeit umfasst hauptsachlich nationales und
internationales Steuerrecht, insbesondere Unternehmenssteuer-
recht, M & A sowie Gesellschafts- und Vertragsrecht. Daneben ist
er Verwaltungsratsprasident der Extramet AG in Plaffeien sowie
Mitglied des Verwaltungsrates der Sofisa Financiére SAin Freiburg.

Isidor Stirnimann, 1945, Schweizer

Techniker TS Aarau, Vorsitzender grésserer Bauunternehmung
(350 Mitarbeiter), Seit 12 Jahren selbststandig, Inhaber STI
Immobilien, Kilchberg/ZH.

Haupttatigkeit: Verkauf schwieriger und komplexer Immobilien.
Verkauf von Firmen, Immobilien AG’s und Bauunternehmungen.
Alt Gemeinderatsprasident und ZH-Kantonsrat, Mitglied Raum-
planungskommissionen. Griinder tiv — partner Netzwerk 2000.

Martin Vollenweider, 1957, Schweizer

Eidg. dipl. Kaufmann im Detailhandel.

Beruflicher Hintergrund / Fachkompetenz: 30-jahrige Verkaufser-
fahrung im Textildetailhandel, unter anderem als Verkaufsdirektor
der Firma Schild AG, Luzern bis 2003, anschliessend Mitinhaber
dieser Firma bis Dezember 2008. Partner bei bonainvest AG,
Projekt wasserstadtsolothurn (seit 2009). Wesentliche Mandate:
Mitglied des Verwaltungsrats Andlauerhof AG (seit 2008) und der
wasserstadtsolothurn AG.

www.bonainvest.ch 15



Corporate Governance

4. Laufende Amtszeit

Alle Verwaltungsrate werden fiir die Dauer von zwei Jahren neu
gewahlt. Es gibt keine Amtszeitbeschrankungen.

Amtsdauer:

Ivo Bracher 2009 - 2011
Thomas Kirchhofer 2009 - 2011
Ulrich Andreas Ammann 2009 - 2011
Lorenz Fluckiger 2009 - 2011
Rudolf Freimann 2009 - 2011
Markus Meyer 2009 - 2011
Jiirg Scheller 2009 - 2011
Isidor Stirnimann 2009 - 2011
Martin Vollenweider 2009 - 2011

5. Kompetenzregelung

Neben den gesetzlich nicht Ubertragbaren Aufgaben hat der Ver-

waltungsrat die folgenden Aufgaben nicht delegiert:

» Festlegung und Modifikation der Strategie und
Anlagepolitik der Gesellschaft.

+ Investitionsentscheide in neue Geschéfts-
felder.

* Investitionen und wiederkehrende Verpflichtungen tber dem
definierten Wert von CHF 500'00.-.

» Geldanlage und Finanzpolitik (insbesondere Kapitalmarkttrans-
aktionen).

» Grundsatze der Finanzierungen.

* Abnahme des Budgets.

» Personalentscheide und Kompensation auf Stufe Geschafts-
leitung.
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6. Informations- und Kontrollinstrumente

Der Verwaltungsrat erhalt monatlich eine kommentierte konsoli-
dierte Ubersicht Uber die Saldi, Bilanzen und Uber die Liquiditét.
Im Rahmen dieses Reportings wird er auch Giber wichtige operati-
ve Verdnderungen informiert. Mit dem Management-Informations-
System Uber die Immobilien und bonacasa®-Projekte steht ihm
ein Informationsmittel zur Verfligung, welches die Entwicklung auf
Stufe jedes einzelnen Objektes aufzeigt und dem Verwaltungsrat
vor jeder Sitzung zugestellt wird. Dessen Zusammenzug, ausge-
wahlte Objekte wie auch allfallige operative und finanzielle Risi-
ken und wichtige Geschéftsvorfalle werden an jeder ordentlichen
Verwaltungsratssitzung besprochen. Ebenso werden regelméssig
der Verlauf bei Entwicklungsobjekten und die Finanzierungs- und
Liquiditatsplanung eingehend diskutiert. Jahrlich erhalt der Ver-
waltungsrat ferner einen Risk-Management Report, welcher die
grossten Risiken und deren mdgliche Einflisse aufzeichnet. Bei
allen Verwaltungsratssitzungen ist die Geschéftsleitung anwe-
send. Eine interne Revision existiert aufgrund der Grésse der
Unternehmung nicht. Fur allfallig notwendige Abkldrungen oder
Prufungen werden deshalb Beauftragte oder die Revisionsstelle
mandatiert.

7. Geschéftsleitung

Die Geschéftsleitung besteht aus vier Mitgliedern und einem
Mitglied der erweiterten Geschaftsleitung unter der Fiihrung des
Vorsitzenden der Geschéftsleitung. Am Bilanzstichtag waren die
vier Positionen besetzt.

Detaillierte Informationen Uber die Mitglieder der Geschéftsleitung
sindim Geschéftsberichtersichtlich. Es bestehen keine Vertrage mit
Dritten betreffend Geschéftsflihrungsaufgaben mit Ausnahme des
Vertrags mit dem Geschaftsleitungsmitglied Roland Ziegler (Uber
seine eigene Firma). Der Vorsitzende der Geschéftsleitung ist zu-
gleich Verwaltungsratsprasident, er hat kein Geschéaftsfeld direkt
im Verantwortungsbereich. Er ist bei der bonainvest AG angestellt.
Er wickelt alle seine Mandate (auch Verwaltungsratsmandate fiir
Dritte) Uber bonainvest ab.

8. Westschweiz

Die Westschweiz wird durch einen vor Ort ansassigen Partner
bearbeitet.



Vorsitzender der Geschiftsleitung:

Der Vorsitzende der Geschéftsleitung ist dem Verwaltungsrat
unterstellt. Dem Vorsitzenden obliegen alle Aufgaben und Befug-
nisse, soweit diese nicht durch das Gesetz, Statuten, Reglemente,
Richtlinien oder Beschlisse des Verwaltungsrats oder des Verwal-
tungsratsausschusses héheren Instanzen vorbehalten sind. Er ist
fur die Geschaftsfihrung und die Vertretung der Gesellschaft
verantwortlich. Er stellt dem Verwaltungsrat alle zur Kompetenz-
ausibung notwendigen Daten und Fakten zur Verfigung. Er stellt
Antrag zu allen in die Kompetenz des Verwaltungsrates fallenden
Geschéfte. Er erstattet dem Verwaltungsrat regelméassig Bericht
Uber die Geschaftsentwicklung der Gesellschaft.

Mitglieder der Geschiftsleitung:

Die Mitglieder der Geschéftsleitung flhren die ihnen anvertrauten
Bereiche mit voller Verantwortung. Nachfolgend die wesent-
lichsten Angaben zu den Mitgliedern:

Ivo Bracher, 1957 (Vorsitz)

ist Vorsitzender der Geschéftsleitung und Verwaltungsratspra-
sident der bonainvest Holding AG, Er studierte an der Universi-
tat Bern Rechts- und Wirtschaftswissenschaften und legte das
Staatsexamen als Rechtsanwalt und Notar ab. Er ist seit Gber 30
Jahren selbsténdig erwerbstatiger Berater und Wirtschaftsanwalt
und war Geschaftsfiihrer mehrerer Firmen. Seine Berufserfahrung
erstreckt sich vor allem auf Konzeptarbeiten, Moderationen, Fuh-
ren von Arbeitsteams, Projektgruppen und Einsitz in Verwaltungs-
raten. Zudem verflgt Ivo Bracher Giber umfangreiche Kenntnisse
in der Realisierung komplexer Bauvorhaben und als Grinder
mehrerer Firmen Uber vielfaltige Aufbauerfahrungen.

Jacques Garnier, 1960

ist dipl. Kaufmann HKG und Leiter Finanzen der bonainvest AG.
Er hat langjahrige Erfahrung in der Bau- und Baunebenbranche,
unter anderem 20 Jahre als stellvertretender Leiter Finanz- und
Rechnungswesen und Leiter Treasuring bei der Sanitas Troesch
Gruppe (Hauptsitz). Seit 2002 ist er Leiter Finanzen der Bracher
und Partner Holding AG, neu bonainvest Holding AG.

Adrian Sidler, 1960

ist eidg. dipl. Betriebsdkonom HWYV, eidg. dipl. Verkaufsleiter und
Executive MBA. Adrian Sidler startete im Direktionssekretariat
einer Grossbank. Uber 20 Jahre war er in verschiedenen
Fuhrungsfunktionen (Geschéftsstellenleiter, Verkaufsleiter, Ge-
schéaftsfiihrer eines Betriebes mit Gber 160 Mitarbeitern) in der
Baunebenbranche tatig.

Roland Ziegler, 1954

Langjahrige Erfahrung als Direktionsmitglied mit Fihrungs-
verantwortung in den Bereichen Marketing, Produkt- und Markt-
entwicklung sowie Projektmanagement bei Schweizerischen
Grossbanken. Uber 10-jahrige Erfahrung in verschiedenen
Fahrungsfunktionen auf Stufe Geschéftsleitung als CEO, CFO
und COO in der Luftrettung und bei operativen NPO’s (Rega).
Mehrjahrige Beratungstatigkeit in der Russischen Fdderation und
den ehemaligen GUS-Staaten als Inhaber eines Beratungsunter-
nehmens.

Stéphanie Logassi Kury, 1973 (erweiterte Geschéftsleitung)

ist dipl. Kommunikationswissenschafterin sowie Journalistin BR.
Sie absolvierte das zweisprachige Studium in Kommunikati-
onswissenschaften und Journalistik an der Universitat Fribourg.
Sie arbeitete fir verschiedene Medien in der Romandie und der
Deutschschweiz sowie fir PR- und Kommunikationsagenturen.
Sie war als Beraterin fiir eine Parlamentsgruppe im Bundeshaus
tatig und ist nun seit einigen Jahren als Leiterin der Unternehmens-
kommunikation im Immobilien- und Bausektor tétig.

lhre Arbeit fir den Geschéaftsbericht der Espace Real Estate AG
wurde im Rahmen des OTC Transparency Award mehrfach pra-
miert.

Partner Westschweiz

Damian Constantin, 1966

Studierte an der Universitat Bern Betriebswirtschaft mit Schwer-
gewicht Marketing und Personalfiihrung. Erganzt wurde die
universitare Ausbildung mit der Ausbildung zum Hotelmanager
an der Hotelfachschule Lausanne. Er war tUber mehrere Jahre
in leitenden Marketingfunktionen bei Coca-Cola, bei Beverage
Partners Worldwide und bei Nestlé. Damian Constantin ist seit
zwei Jahren selbstandig erwerbstéatiger Berater im Bereich stra-
tegisches Marketing und Projektmanagement. Gleichzeitig ist
er auch Geschaftsfuhrer von bonacasa® in der franzGsischen
Schweiz. Seine Berufserfahrung liegt vor allem in den Bereichen
strategisches Marketing, interdisziplindre und internationale
Projektfuhrung und Hotellerie. Er fungiert zurzeit als Verwaltungs-

rat fUr verschiedene Unternehmen im KMU Bereich.
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9. Entschadigungen, Beteiligungen und Darlehen

Der Verwaltungsrat erhalt ein fixes Honorar pro Geschéafts-
jahr, welches zweimal jahrlich in bar bezahlt wird. Allenfalls
notwendige ausserordentliche Leistungen kdénnen separat
vergitet werden. Der Verwaltungsrat wird mit Ausnahme des
Vollzeit fur die bonainvest arbeitenden VRP auch fiir Akquisitionsar-

beiten erfolgsorientiert entschadigt.

Das Salar der Mitglieder der Geschaftsleitung setzt sich zusammen
aus einem Basissalar und einer leistungsabhé&ngigen, variablen
Bonuszahlung. Das Basissaléar wird im Berichtsjahr monatlich aus-
bezahlt, wahrend die variable Entsch&digung, nach dem Vorliegen
des Abschlusses, im darauffolgenden Frihjahr vergutet wird. Letz-
tere beinhaltet einerseits eine vertraglich vereinbarte Komponente
aufgrund der Zielerreichung (Return on equity) und bewegt sich
bei Zielerfullung in der Gréssenordnung von 15 bis 20% des
Basissalars. Andererseits berticksichtigt der Verwaltungsrat auch
die individuelle Leistung mittels einer von Gesamtverwaltungsrat
frei zu bestimmenden zuséatzlichen Bonuskomponente. Die Mit-
glieder der Geschaftsleitung haben ferner ab 2010 die Mdglichkeit,
den Bonus in Aktien der bonainvest Holding AG mit einer Sperrfrist
von fUnf Jahren zu beziehen (Kaderbeteiligungsplan). Der Bezug
erfolgt nach der Generalversammlung zum Handelswert.

Abhangig vom ROE (Return on equity) erhéht sich der Bonus im
Falle eines Bezuges in Aktien, wobei maximal eine Verdoppelung
moglich ist. Gesperrte Aktien werden bei einem Austritt in der
Regel nicht frei gegeben. Die Sperrfrist wird jedoch aufgehoben,
wenn das Arbeitsverhéltnis aufgrund von Pensionierung, Tod oder
Invaliditat aufgeldst wird oder dem Arbeitnehmer aufgrund einer
Umstrukturierung gekindigt wird.

Sowohl die Entschadigungen des Verwaltungsrates wie auch der
Geschéftsleitung werden vom Gesamtverwaltungsrat festgelegt
und jahrlich Gberpruft (inkl. allfalliger Aktien- und Optionsprogram-
me). Auf den Beizug eines externen Beraters wird verzichtet.

Es bestehen keine Darlehen an oder Birgschaften zugunsten von
Organmitgliedern oder ihnen nahestehenden Personen.
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10. Mitwirkungsrechte der Aktionéare

1. Stimmrechtsbeschridnkung und -vertretung

Es bestehen keine vom Gesetz abweichende Stimmrechtsbe-
schrénkungen und statutarische Regeln fur die Teilnahme an der

Generalversammliung.

2. Statutarische Quoren

In Abweichung von der gesetzlichen Regelung bedarf es fur Sta-
tutenanderungen der Zustimmung von 51 % und fiir Beschliisse
Uber Auflésung oder Fusion der Zustimmung von 75 % des ge-
samten Aktienkapitals.

3. Einberufung der Generalversammlung
Es gilt die gesetzliche Regelung.

4. Traktandierung

Fur die Traktandierung eines Verhandlungsgegenstands gelten
die gesetzlichen Regeln, namentlich das Recht von Aktionéren,
die zusammen mind. 10 % des Aktienkapitals vertreten, die Ein-
berufung einer GV bzw. eine Ergadnzung der Traktandenliste zur
ordentlichen GV zu verlangen, wenn der entsprechende Antrag
rechtzeitig vor dem Versand der Einladung eingereicht wird.

5. Eintragung im Aktienbuch

Die bonainvest Holding AG fiihrt Uber die Namenaktien ein Aktien-
buch. Zur GV wird eingeladen, wer zum Zeitpunkt des Versands
der Einladung im Aktienbuch eingetragen ist.



11. Kontrollwechsel und Abwehrmassnahmen
Angebotspflicht

Es besteht keine Pflicht fur Aktionare, bei Erreichung eines
Schwellenwertes ein Ubernahmeangebot zu unterbreiten (opting-
out).

Kontrollwechselklauseln

Es bestehen weder Abgangsentschadigungen noch Vertrage mit
ungewoOhnlich langer Laufzeit im Sinne von Art. 7.2 RLCG, welche
Mitglieder des Verwaltungsrates oder der Geschéftsleitung vor
unerwiinschten Ubernahmen schiitzen sollen. Im Rahmen des
Kaderbeteiligungsprogramms von der Geschaftsleitung bezogene
Aktien wiirden ungeachtet der vereinbarten Sperrfrist frei gege-
ben, wenn die bonainvest Holding AG Glbernommen wiirde und
der Verwaltungsrat der Ubernahme zugestimmt hat.

12. Revisionsstelle
ST Schirmann Treuhand AG ist als Revisionsstelle im Handels-
register eingetragen.

Leitender Revisor
Seit dem Geschéftsjahr 1987 zeichnet Hansjérg Schirmann als
leitender Revisor verantwortlich.

Immobilienbewertung

Ernst & Young Zurich, ist fur die Bewertung der Immobilien verant-
wortlich. Immobilien und die Dienstleistungsfirma werden alle drei
Jahre bewertet, ausser es ergeben sich markante Veranderungen.

Altlasten
Als Experte fiir die Prifung der Liegenschaften betreffend Altlas-
ten ist die Firma U-tech Zaugg, Thun bestimmt.

Honorare
Das gesamte Revisionshonorar fur den Geschéftsabschluss per
31. Dezember 2009 ist im Abschluss ersichtlich.

Aufsichts- und Kontrollinstrumente

gegeniiber der Revision

Der Gesamtverwaltungsrat wird jahrlich fiir die Besprechung
des Jahresabschlusses vom leitenden Revisoren der externen
Revision tberdie Prifungshandlungen und Erkenntnisse miteinem
umfassenden Bericht orientiert. Jeder Verwaltungsrat kann direk-
te Fragen an den Revisor stellen. Ebenso werden sich abzeich-
nende Veradnderungen auf gesetzlicher oder regulatorischer
Ebene sowie deren Einflisse auf die bonainvest-Gruppe einge-
hend erlautert. Bei Bedarf wird die Revisionsstelle beigezogen.
Aufgrund der Grosse der Gesellschaft besteht keine interne
Revision.

13. Informationspolitik
Die Gesellschaft informiert halbjahrlich im Rahmen der finan-
ziellen Berichterstattung tUber den Verlauf des Geschéaftes. Die
Konzernrechnung wird ab 2010 nach Swiss GAAP FER erstellt.

Im Weiteren werden wichtige Verdnderungen als Ad-hoc-
Publikation
verdffentlichten Geschéftsberichte wie auch weitere

verdffentlicht.  Pressemitteilungen, die letzten
Infor-
mationen Uber die Gesellschaft und Immobilien sind unter

www.bonainvest.ch abrufbar.

Kontaktpersonen fiir Investor Relations sind:
 Ivo Bracher Tel: 032 625 95 10
E-Mail: ivo.bracher@bonainvest.ch
» Jacques Garnier Tel. 032 625 95 56
E-Mail: jacques.garnier@bonainvest.ch
+ Stéphanie Logassi Kury Tel. 032 625 95 80
E-Mail: stephanie.logassi@bonainvest.ch
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Konsolidierte Jahresrechnung 2009

(Konzernrechnung)
nach Swiss GAAP FER

der bonainvest Holding AG




Bilanz auf den 31.12.2009

Anhang CHF
AKTIVEN
Umlaufvermogen
Flussige Mittel 5'662'465
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 51. 4'155'049
Sonstige kurzfristige Forderungen 5.2. 54'124
Vorrate 5'342
Auftrage in Arbeit 5.3. 19'109'748
Immobilien zur Verdusserung 5.4. 4'830'279
Aktive Rechnungsabgrenzungen 224'773
Total Umlaufvermogen 34'041°780
Anlagevermégen
Sachanlagen
Unbebaute Grundstiicke 5.5. 3'785'550
Renditeliegenschaften 5.5. 3'396'600
Sachanlagen im Bau 5.5. 14'110'186
Ubrige Sachanlagen 541'074
21'833'410
Finanzanlagen
Wertschriften 200
Aktive latente Ertragssteuern 15'502
Beteiligungen 5.6. 506'719
Darlehen 5.6. 785'5694
Ubrige Finanzanlagen 5.6. 729'187
2'037'202
Immaterielle Anlagen 5.7. 1'017°208
Total Anlagevermégen 24'887'820
TOTAL AKTIVEN 58929600
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PASSIVEN

Fremdkapital

Kurzfristiges Fremdkapital

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten
Kurzfristige Ruickstellungen

Passive Rechnungsabgrenzungen

Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Finanzverbindlichkeiten
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten
Langfristige Rickstellungen

Total Fremdkapital

Eigenkapital
Aktienkapital
Kapitalreserven
Eigene Aktien
Gewinnreserven

Anteil Dritte am Kapital
Total Eigenkapital

TOTAL PASSIVEN

Anhang

5.8.
5.9.
5.10.

5.8.
5.10.
5.11.

5.12.

CHF

9'426'642
1'725'910
11'507'070
0

767'729
23'427'350

19'324'879
266'753
1'037'510
20'629'142

44'056'492

3278'610
10'325'751
-498'207
1'5666'953
200000
14'873'108

58'929'600
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Erfolgsrechnung vom 1.1.2009 bis 31.12.2009
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Betriebsertrag

Nettoerl6s aus Lieferungen und Leistungen

Ertrdge aus Vermietung von Liegenschaften

Ertrage aus Immobilienhandel

Andere betriebliche Ertrage

Bestandesanderung an fertigen und unfertigen Bauten sowie
an unverrechneten Lieferungen und Leistungen

Total Betriebsertrag

Betriebsaufwand

Materialaufwand

Personalaufwand

Verwaltungsaufwand
Liegenschaftsaufwand

Abschreibungen auf Sachanlagen
Abschreibungen auf immateriellen Anlagen
Andere betriebliche Aufwendungen

Total Betriebsaufwand

Betriebliches Ergebnis
Finanzertrag
Beteiligungsertrag aus Erstkonsolidierung (Badwill)
Finanzaufwand
Finanzergebnis

Ordentliches Ergebnis
Ausserordentlicher Ertrag
Ausserordentlicher Aufwand
Ausserordentliches Ergebnis
Ergebnis vor Steuern

Steuern

Anteil Dritte am Ergebnis

Jahresergebnis

Anhang

5.14.

5.15.

5.16.

CHF

5'336'179
334'544
6796'331
30290

-3'674'782
8'822'563

1'699'786
5'471'107
990736
103'653
137'637
259721
920942
9'583'382

-760°819

48'405

1'238'426

-418'130

868700

107'882

293'778

-68'868

224909

332'791

-41'611

1'954

293134



Geldflussrechnung 2009

Aufgrund der erstmaligen Umstellung auf Swiss GAAP FER ist eine Geld-
flussrechnung ab dem Geschaftsjahr 2010 mdglich.

Projekt «Hiislerhofpark» in Langendorf
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Anhang zur konsolidierten
Jahresrechnung 2009

(Konzernrechnung)
nach Swiss GAAP FER




Anhang zur konsolidierten Jahresrechnung (Konzernrechnung)

1. Allgemeines

Die bonainvest Holding AG legt Wert darauf, den Kapitalgebenden
und der interessierten Offentlichkeit mit der konsolidierten Jahres-
rechnung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
Uber die Finanz-, Vermdgens- und Ertragslage des Konzerns zu
geben.

Die konsolidierte Jahresrechnung basiert auf den nach einheit-
lichen Grundsatzen erstellten Jahresabschlissen der Konzern-
gesellschaften per 31.12.2009. Alle Konzerngesellschaften schlies-
sen ihre Rechnungen per 31.12. des Jahres ab und das Berichts-
jahr dauert vom 1. Januar bis 31. Dezember.

Die Rechnungslegung der bonainvest-Gruppe erfolgt mit nachfol-
genden Ausnahmen in Ubereinstimmung mit den Kern-FER sowie
der FER 30 der bestehenden Richtlinien der Fachempfehlung zur
Rechnungslegung Swiss GAAP FER: Aufgrund erstmaliger Er-
stellung der Konzernrechnung per 31.12.2009 und des Fehlens

von entsprechenden konsolidierten Zahlen des Vorjahres, sind die
Vorjahreszahlen nicht abgebildet und eine Geldflussrechnung sowie
ein Eigenkapitalnachweis wurden ebenfalls nicht erstellt.

Am 10. Dezember 2009 wurde die bonainvest AG im Rahmen einer
Quasifusion mit der Bracher und Partner Holding AG zusammen-
gefuhrt. Gleichzeitig erfolgte eine Kapitalerhbhung und die Wahl
eines neuen Verwaltungsrats. Die bonainvest Holding AG ist mit
der neuen Struktur so aufgesetzt, dass sie gesamtschweizerisch
rasch wachsen kann.

2. Konsolidierungskreis

Die konsolidierte Jahresrechnung enthalt die Jahresabschlisse
der Konzerngesellschaften, bei denen die bonainvest Holding AG
direkt bzw. indirekt 50% oder mehr der Stimmrechte halt. Die Bau-
genossenschaften sind zu Anschaffungswerten abzuglich notwen-
diger Wertberichtigungen bewertet und bilanziert.

Nachfolgende Organisationen sind im Konsolidierungskreis bericksichtigt:

Name, Sitz

bonainvest AG, 4503 Solothurn

Bracher und Partner AG, 4503 Solothurn

Bracher und Partner Totalunternehmung AG,
4532 Feldbrunnen-St. Niklaus

Aliving AG, 4532 Feldbrunnen-St. Niklaus

Andlauerhof AG, 4532 Feldbrunnen-St. Niklaus
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Kapital-Anteil Konsolidierungsmethode
100% Vollkonsolidierung
100% Vollkonsolidierung
100% Vollkonsolidierung
100% Vollkonsolidierung
80% Vollkonsolidierung



3. Konsolidierungsgrundsatze

Bei der Methode der Vollkonsolidierung werden die Aktiven und
Passiven zu 100% erfasst. Der Anteil von Dritten am Eigenkapital
und am Ergebnis wird in der konsolidierten Bilanz im Eigenkapital
resp. in der konsolidierten Erfolgsrechnung separat ausgewiesen.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode
(Purchase-Methode). Die Aktiven und Passiven von neukonsoli-
dierten Tochtergesellschaften werden auf den Stichtag der Erst-
konsolidierung nach konzerneinheitlichen Richtlinien bewertet und
ein nach dieser Neubewertung verbleibender Goodwill (Anschaf-
fungskosten > Nettoaktiven) wird aktiviert und innert 5 Jahren linear
abgeschrieben. Ein allfallig verbleibender Badwill (Anschaffungs-
kosten < Nettoaktiven) wird bei der Erstkonsolidierung einmalig als
Beteiligungsertrag in der Erfolgsrechnung erfasst, in Anlehnung an
IFRS 3.

Forderungen, Verbindlichkeiten, Ertrdge und Aufwendungen zwi-
schen den Konzerngesellschaften wurden miteinander verrechnet.
Zwischengewinne sind keine vorhanden und konzerninterne Trans-
aktionen werden grundsatzlich zu Marktpreisen vorgenommen.

4. Angewandte Rechnungslegungsgrundséatze

4.1. Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundsétze orientieren sich generell an den histo-
rischen Anschaffungs- und Herstellkosten. Dabei gilt der Grund-
satz der Einzelbewertung von Aktiven und Passiven. Bezlglich der
wichtigsten Bilanzpositionen bedeutet dies folgendes:

4.2. Bewertungsgrundsitze fiir die Einzelpositionen

Flussige Mittel

Die flissigen Mittel umfassen Bankguthaben, Sicht- und Deposi-
tengelder mit einer Restlaufzeit von héchstens 90 Tagen. Die Be-
wertung erfolgt zum Nominalwert.

Forderungen

Forderungen sind zum Nominalwert abzgl. nétige Wertberichti-
gungen bewertet. Dabei werden ausfallgefdhrdete Forderungen
einzelwertberichtigt und auf dem verbleibenden Bestand wird eine
Pauschalwertberichtigung vorgenommen. Aufgrund der Erfah-
rungswerte erfolgt bei Falligkeiten zwischen 6 - 12 Monaten eine
Wertberichtigung von 50% und grésser 12 Monaten eine von 100%.

Vorrate, Auftrage in Arbeit

Zugekaufte Waren und Handelswaren werden zu Anschaffungs-
kosten oder zum tieferen Netto-Marktwert bewertet.

Auftrage in Arbeit werden zu Anschaffungs- und Herstellkosten
bewertet.

Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen zur Erbringung von Dienstleis-
tungen erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellkosten abziiglich
notwendiger Abschreibungen. Die Abschreibungen erfolgen linear
Uber die wirtschaftliche Nutzungsdauer des Anlageguts. Diese wur-
den wie folgt festgelegt:

Unbebaute Grundstiicke keine Abschreibung

Mobiliar 5-20 Jahre
Fahrzeuge 8 Jahre
IT 3 Jahre

Renditeliegenschaften

Die bestehenden Wohn- und Geschéftsliegenschaften dienen lang-
fristigen Anlagezwecken und werden zum aktuellen Wert bilanziert.
Dieser wird unter Verwendung des Discounted Cashflow (DCF) -
Verfahrens von externen, unabhédngigen Liegenschaftsschatzern
periodisch ermittelt und bei wesentlichen Anderungen aktualisiert.

Immobilien zur Verausserung

Die bestehenden Wohneinheiten und Grundstlicke, die zur Verau-
sserung gehalten werden, sind zum Marktwert gemass letzter vor-
genommener Verkehrswertschatzung bewertet.

Finanzanlagen

Die Finanzanlagen werden grundsatzlich zu Anschaffungskosten
abziglich notwendiger Wertberichtigungen bilanziert.

Die Beteiligungen an Baugenossenschaften (Anteil >20%) sowie
die Ubrigen Finanzanlagen in Baugenossenschaften (Anteil < 20%)
sind zum anteiligen Eigenkapital bewertet.

Eine allfallige Differenz zwischen Nominalwert und tieferem Eigen-
kapitalwert ist mit einer entsprechenden Wertberichtigung korri-
giert.
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Immaterielle Anlagen

Erworbene immaterielle Anlagen werden aktiviert, wenn sie dem
Unternehmen uber mehrere Jahre einen messbaren Nutzen brin-
gen. Selbst erarbeitete immaterielle Werte (aktivierte Entwicklungs-
kosten) werden nur bilanziert, wenn die Bedingungen fir eine Akti-
vierung erfillt werden. Die bilanzierten immateriellen Werte werden
zu Anschaffungskosten bewertet und linear innert 5 Jahren abge-
schrieben.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind in der Bilanz zum Nominalwert bewertet.

Riickstellungen

Die Ruckstellungen sind auf Basis der wahrscheinlichen Mittel-
abflisse bewertet und werden aufgrund einer jéhrlichen Neubeur-
teilung erhoéht, beibehalten oder aufgeldst.

Wertbeeintrachtigungen

Auf jeden Bilanzstichtag wird bei Bilanzpositionen mit Bewertung
zu Anschaffungs- und Herstellkosten Uberprift, ob Anzeichen
dafiir bestehen, dass der Buchwert der Aktiven den erzielbaren
Wert (der héhere von Netto-Marktwert und Nutzwert) Ubersteigt
(Wertbeeintrachtigung). Liegt eine Wertbeeintrachtigung vor, wird
der Buchwert auf den erzielbaren Wert reduziert. Dabei wird die
Wertbeeintrachtigung dem Periodenergebnis belastet.

Im Berichtsjahr mussten keine Wertbeeintrachtigungen beriicksich-
tigt werden.
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Steuern

Die Steuern vom laufenden Ergebnis werden vollstandig unter
den passiven Rechnungsabgrenzungen zuriickgestellt. Auf Be-
wertungsdifferenzen zwischen den nach True & Fair View ermit-
telten Werten und den steuerrechtlich massgebenden Werten
sind latente Ertragssteuern beriicksichtigt. Der angewandte latente
Steuersatz betragt 25% und entspricht einem durchschnittlichen
Erwartungswert.

Latente Steueranspriiche fir noch nicht genutzte steuerliche Ver-
lustvortrdge werden im Anhang ausgewiesen.



Erlauterungen zur
konsolidierten Jahresrechnung
2009 (Konzernrechnung)




Projekt «Schiisspark CINQUE» in Biel-Bienne




Erlauterungen zur konsolidierten Jahresrechnung
(Konzernrechnung)

5. Erlauterungen zur konsolidierten Bilanz und
Erfolgsrechnung

5.1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Gegeniber Dritten

Gegenliber Baugenossenschaften

Delkredere

5.2. Sonstige kurzfristige Forderungen
Gegenuber Dritten

5.3. Auftrage in Arbeit

TU-Bauprojekt Beausite Evilard, 2533 Evilard-Magglingen
TU-Bauprojekt Zentrum Oensingen, 4702 Oensingen
TU-Bauprojekt Sunnepark, 4622 Egerkingen
Unverrechnete Lieferungen und Leistungen

5.4. Immobilien zur Verdusserung

Unbebaute Grundstiicke, 4566 Kriegstetten
Unbebaute Grundstlicke, 4542 Luterbach
Unbebaute Grundstiicke, 4513 Langendorf
STWEG Sandmattstrasse, 4532 Feldbrunnen
STWEG Lochzelgli, 4542 Luterbach

Total Immobilien zur Verausserung

5.5. Unbebaute Grundstiicke, Renditeliegenschaften,
Sachanlagen im Bau

Unbebaute Grundstiicke Kriegstetten
Unbebaute Grundstiicke Langendorf
Total unbebaute Grundstiicke

MFH Weissensteinstr. 15, 4500 Solothurn (1/3)
STWEG Kiingoltstr. 28, 4500 Solothurn
STWEG Hans-Huberstr. 38, 4500 Solothurn
Total Renditeliegenschaften

(Fortsetzung auf Seite 34)

CHF

Obligationen-
recht

242'162
1'297'296
1'521'959
1'086'647

390068
4'538'132

Obligationen-
recht

526'137
1'436'000
1'962'137

Obligationen-
recht

763'522
1'034'100
148'900
1'946'522

31.12.2009
CHF

3'845'935
358'268
-49'154
4'155'049

54'124
54'124

10'246'132
748'870
2'972'185
5'142'562
19109748

Werte Swiss
GAAP FER

566'000
1'343'000
1'5621'959
1'084'525

314'795
4'830"279

Werte Swiss
GAAP FER

2'349'550
1'436'000
3785550

Werte Swiss
GAAP FER

1'746'600
1'350'000

300000
3'396'600

www.bonainvest.ch



Anhang Erlauterungen zur Konzernrechnung

(Fortsetzung von Seite 33) CHF 2009

5.5. Unbebaute Grundstiicke, Renditeliegenschaften,
Sachanlagen im Bau

Angefangene Bauten Sandmattstrasse, 4532 Feldbrunnen 1'833'617
Angefangene Bauten Lochzelgli, 4542 Luterbach 735'894
Angefangene Bauten Grossmatt, 2544 Bettlach 4'462'832
Angefangene Bauten Birkengarten, 4553 Subingen 2'302'095
Angefangene Bauten Ambiente, 2543 Lengnau 42'697
Angefangene Bauten Briickfeld, 3270 Aarberg 2'791'399
Angefangene Bauten Huslerhofpark, 4513 Langendorf 1'901'506
Erschliessungskosten Bauland, 4566 Kriegstetten 40'146
Total Sachanlagen im Bau 14'110°186

5.6. Finanzanlagen
Beteiligungen

Beteiligungen Dritte = 20% 400000

Beteiligungen Baugenossenschaften = 20% 106719
506719

Darlehen

Gegenuber Dritten 129'768

Gegenliber Baugenossenschaften 1'149'407

Wertberichtigungen -493'581
785'594

Ubrige Finanzanlagen

Beteiligungen Dritte < 20% 94792
Beteiligungen Baugenossenschaften < 20% 158'527
Stehbetrédge Baugenossenschaften 518'898
Wertberichtigungen -43'030

729'187

5.7 Immaterielle Anlagen

Goodwill 499'000
Aktivierte Entwicklungskosten 518208
1017208
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5.8. Finanzverbindlichkeiten
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Bankkredite

Bankkredite laufender Bauprojekte

Langfristige Finanzverbindlichkeiten

Hypothekardarlehen Banken
Darlehen Dritte
Darlehen nahe stehende Personen

Die Hypothekardarlehen sind grundpfandrechtlich gesichert.

5.9. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Gegeniber Dritten

5.10. Sonstige Verbindlichkeiten
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Gegenlber Dritten

Langfristige Verbindlichkeiten
Gegenuber Dritten

5.11. Langfristige Riickstellungen
Ruckstellung latente Steuern
Sonstige Rickstellungen

5.12. Gewinnreserven
Kumulierte Gewinne und Verluste

5.13. Nahe stehende Gesellschaften und Personen
Lieferungen und Leistungen werden zu Dritt- resp. Marktpreisen
abgerechnet. Zinsbelastungen und -gutschriften erfolgen zu steuerlich

zugelassenen Satzen.

CHF 2009

1'274'751
8'151'891
9'426°642

4770917
8'619'000
5'934'962
19'324'879

1'725'910
1'725'910

11'507'070
11'507'070

266'753
266'753

987'510
50000
1'037'510

1'5666'953
1566953
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Anhang Erlauterungen zur Konzernrechnung

CHF 2009
5.14. Finanzergebnis
Finanzertrag
Zinsen nahe stehende Personen und Organisationen 26'604
Beteiligungsertrag 16'094
Ubriger Zinsertrag 5707
48'405
Finanzaufwand
Zinsen kurzfristige Finanzverbindlichkeiten Dritte 53'185
Hypothekarzinsen Dritte 91'410
Zinsen nahe stehende Personen und Organisationen 178'808
Bankzinsen, -spesen 94'727
418130
5.15. Ausserordentlicher Erfolg
Ausserordentlicher Ertrag
Zahlung Ablésesumme aus Vertrag 100’000
Ruckzahlung wertberichtigtes Darlehen 85'433
Auszahlung Uberschussanteile von Versicherungen 108'345
293778
Ausserordentlicher Aufwand
Reorganisationskosten 49'402
Immobilienbewertung 19'467
68°868
5.16. Steuern
Laufende Ertragssteuern -29'493
Latenter Steuerertrag 8'538
Latenter Steueraufwand -20'656
-41'611
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CHF 2009

6. Weitere Angaben
6.1. Eventualverpflichtungen und weitere nicht zu bilanzierende
Verpflichtungen

Investitionsverpflichtungen aus bereits abgeschl. Vertragen 2'200'000
Verpflichtungen aus nicht bilanzierten Leasingverbindlichkeiten 133147
Total weitere nicht zu bilanzierende Verpflichtungen 2'333'147

6.2. Verpfandete Aktiven
Zur Sicherung eigener langfristiger Finanzverpflichtungen sind
verpfédndete Aktiven im Betrag von CHF 26'122'615 hinterlegt.

Immobilien zur Verdusserung 4'830'279
Grundstiicke 3'785'550
Renditeliegenschaften 3'396'600
Sachanlagen im Bau 14'110'186

26'122'615

6.3. Brandversicherungswerte

MFH Weissensteinstrasse 15, 4500 Solothurn (1/3-Anteil) 1'954'305
STWEG Kiungoltstrasse 28, 4500 Solothurn 1'730"241
STWEG Hans-Huberstrasse 38, 4500 Solothurn 325231
STWEG Sandmattstrasse, 4532 Fel dbrunnen (anteilig) 1'652'069
STWEG Lochzelgli, 4542 Luterbach (anteilig) 393134
Mobiliar, Einrichtungen, EDV-Anlage 2'160'000
Total Brandversicherungswerte 8214980

6.4. Aussergewohnlich schwebende Geschifte und Risiken
Es gibt keine aussergewdhnlich schwebende Geschéfte und Risiken, die
in der konsolidierten Jahresrechnung noch zu bertcksichtigen wéren.

6.5. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die vorliegende konsolidierte Jahresrechnung wurde am 6. April 2010
durch den Verwaltungsrat genehmigt.

Es gibt keine Ereignisse nach dem Bilanzstichtag, die noch héatten
bertcksichtigt werden missen.

www.bonainvest.ch
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FT SCHURMANN TREUHAND AG EGERKINGEN

Bahnhofstrasse 11
Postfach 214

4622 Egerkingen
Telefon 062 387 83 00
Telefax 062 387 83 19
info@st-egerkingen.ch
www.st-egerkingen.ch

Bericht des Wirtschaftspriifers an den Verwaltungsrat der bonainvest Holding AG,
4503 Solothurn

Auftragsgemass haben wir die konsolidierte Jahresrechnung der bonainvest Holding AG,
bestehend aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang (Seiten 22 bis 37), fur die den Zeit-
raum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2009 umfassende Periode gepriift.

Fur diese konsolidierte Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend
unsere Aufgabe darin besteht, diese zu prifen und zu beurteilen.

Unsere Prufung erfolgte nach den Schweizer Prifungsstandards, wonach eine Prifung so
zu planen und durchzufiihren ist, dass wesentliche Fehlaussagen in der konsolidierten
Jahresrechnung mit angemessener Sicherheit erkannt werden. Wir priften die Posten
und Angaben der konsolidierten Jahresrechnung mittels Analysen und Erhebungen auf
der Basis von Stichproben. Ferner beurteilten wir die Anwendung der massgebenden
Rechnungslegungsgrundsatze, die wesentlichen Bewertungsentscheide sowie die Dar-
stellung der konsolidierten Jahresrechnung als Ganzes. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine ausreichende Grundlage flir unser Urteil bildet.

Gemadss unserer Beurteilung vermittelt die konsolidierte Jahresrechnung, bestehend aus
Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang, ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage in Ubereinstimmung mit den Kern-FER und
Swiss GAAP FER 30.

Egerkingen, 8. April 2010 ST Schirmann Treuhand AG
7
/ e e B
Hj. Schirmann J. Schirmann
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisionsexperte
dipl. Wirtschaftspriifer dipl. Wirtschaftsprifer

Leitender Revisor

Mitglied der TRELIHAMND o5 K AMAMER Wirtschaftsprifung * Treuhand « Steuerberatung « Unternehmensberatung
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Aktienwert bonainvest Holding AG

Nach Bewertung geméass DCF-Methode
auch der Dienstleistungsfirmen.

Per Kapitalerhéhung vom 10.12.2009 wurde der Wert der Immobilien und Tochtergesellschaften von Ernst & Young AG, Zirich
zu DCF-Werten bewertet und der Wert fur die Kapitalerh6hung mit den ersten Pensionskassen und Anlegern errechnet.

Aktien Nominalwert Aktienwert Gegenwert
gemass Eigenkapital
Bewertung
Aktienwert geméass Bewertung Ernst & Young AG 327'861 10 91.43 29'976'331
Wertkorrekturen seit Bewertung durch
Ernst & Young AG vom 11.9.2009
Der Anrechnungswert pro Aktie entspricht dem Eigen-
kapitalwert pro Aktie (berechnet durch Ernst & Young AG,
basierend auf der Unternehmensbewertung vom 11.9.2009).
Dies gilt fur alle drei folgenden Gesellschaften.
Wert Wert
Bracher und Partner AG 11.09.2009 31.12.2009
Eigenkapital 11'104'000 11'104'000 11'104'000
Bracher und Partner Totalunternehmung AG
Eigenkapital 833'500 833'500
stille Reserven aus Bauprojekten
Diverse 479'500 479'500
Substanzwert 1'313'000 1'313'000 1'313'000
Aliving AG
Eigenkapital
SGF 1 Wohnen mit Dienstleistungen 3'817'000 3'817'000 3'817'000
SGF 2 Digital Assisted Living Plattform 2'940'000 ov 0
bonainvest AG
Eigenkapital 7'776'121 7'776'121 7'776'121
Kapitalerhohungen Dezember 2009
32'811 Namenaktien zu je nominal CHF 10.00 2'999'910 2'999'910
Aktien Nominalwert Aktienwert Gegenwert Eigen-
gemass Eigenkapital kapital-
Bewertung quote
Aktienwert per 31.12.2009 nach DCF-Bewertung 327'861 10 82.40 27'010'031 38.00%

" Berichtigung, da Neubewertung
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Eigenkapital und Bilanzsumme bonainvest Holding AG

Nach Bewertung geméass DCF-Methode
auch der Dienstleistungsfirmen.

40
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Eigenkapital gemass konsolidierter Bilanz nach Swiss GAAP FER
bewertet zu Anschaffungswerten

Originarer Firmenwert (Goodwill) der Dienstleistungsgesellschaften "

Eigenkapital bewertet zu Discounted Cash Flow (DCF)

Eigenkapital pro Aktie nach DCF-Bewertung

Bilanzsumme gemaéss konsolidierter Bilanz nach SWISS GAAP FER

Originarer Firmenwert (Goodwill) der Dienstleistungsgesellschaften "

Total der Bilanzsumme bonainvest Holding AG nach DCF-Bewertung

Aktienhandel

Mit den grossen Aktiondren wurde ein Aktiondrbindungsvertrag abgeschlossen,
welcher der bonainvest Holding AG wahrend den ersten finf Jahren ein stabiles
Aktionariat sichert.

Aktien werden aber gleichwohl im Interesse der Firma und des Aktionars
gehandelt:

Ein Teil des Aktienhandels erfolgt liber die Geschéftsleitung der bonainvest
Holding direkt: hier wurden bereits im vergangenen Jahr die ersten Aktien
gehandelt.

Im weiteren wird im Jahre 2010 der Aktienhandel zusétzlich Giber die Berner
und die Ziircher Kantonalbank eingerichtet. Die ersten Vorgesprache haben
bereits stattgefunden.

Rechnungslegung und Berichterstattung geniigen den Anforderungen
der Borse:

Die bonainvest Holding kann somit — sobald es dem Gros der Aktionare dient,
an der Borse kotiert werden.

" Der Discounted Cash Flow (DCF) Wert von CHF 19,2 Mio., der bereits in der bonainvest Holding AG vorhandenen
Dienstleistungsfirmen, kann geméass Swiss GAAP FER nur zu den damaligen Anschaffungswerten bilanziert werden.

CHF 2009

14'873'108

12'136'923

27'010'031

82.40

58'929'600

12'136'923

71'066'523



Jahresrechnung 2009

nach Obligationenrecht

der bonainvest Holding AG
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Bilanz auf den 31.12.2009

AKTIVEN
Umlaufvermégen
Bankguthaben

Forderung gegeniiber VST

Forderungen gegeniiber Tochtergesellschaften

Eigene Aktien
Total Umlaufvermdgen

Anlagevermdgen

Darlehen Tochtergesellschaften
Beteiligung Tochtergesellschaften
Total Anlagevermégen

TOTAL AKTIVEN

PASSIVEN

Fremdkapital

Verbindlichkeiten gegeniiber Dritten
Passive Rechnungsabgrenzungen
Darlehen Tochtergesellschaften
Total Fremdkapital

Eigenkapital
Aktienkapital

Allg. gesetzliche Reserven
Reserve fir eigene Aktien
Agio

Vortrag 1.1.
Jahresergebnis

Total Eigenkapital

TOTAL PASSIVEN

2009
CHF

3'002'328.59
35.79
53'100.95
498"206.53
3'5653'671.86

1'223'000.00
9'725'951.40
10'948951.40

14'502'623.26

30'679.00
64'000.00
476'435.78
571'114.78

3'278'610.00
58'000.00
498"206.53
9'769'5644.87
265'104.99
62'042.09
13'931°508.48

14'502'623.26

2008
CHF

56'442.45
66.94
74'158.50
10'500.00
141'167.89

1'518'000.00
1'550'000.00
3'068°000.00

3'209'167.89

3'023.70
4'500.00
3'289.20
10'812.90

2'100'000.00
46'000.00
10'500.00
660'000.00
155'138.41
226'716.58
3'198'354.99

3'209°167.89

2007
CHF

125'558.46
38.80
30'459.85
78'000.00
234'057.11

918'000.00
1'549'800.00
2'467'800.00

2'701'857.11

3'023.70
6'445.00
50'000.00
59°468.70

1'900'000.00
40'000.00
78'000.00
440'000.00
65'436.90
118'951.51
2'642'388.41

2'701°857.11



Erfolgsrechnung vom 1.1. bis 31.12.2009

2009 2008 2007
CHF CHF CHF
Ertrag
Bankzinsen 102.24 80.38 110.86
Darlehenszinsen 59'958.85 48'627.60 27'490.00
Kapitalgewinne 0.00 90'000.00 11'000.00
Beteiligungsertrag 110'000.00 110'000.00 110'000.00
Provisionen 17'767.15 16'690.10 16'879.70
Total Ertrag 187'828.24 265'398.08 165'480.56
Betriebsaufwand
Verwaltungsratshonorar inkl. AHV-Beitrage 47'002.40 27'023.70 28'162.45
Gebuhren und Abgaben 30'777.00 4'891.90 8'823.00
Verwaltungsaufwand 36'827.00 4'591.90 6'444.40
Bankzinsen und -spesen 275.00 442.65 273.00
Darlehenszinsen 0.00 1'144.20 2'000.00
Steuern 10'904.75 587.15 826.20
125'786.15 38'681.50 46'529.05

Jahresergebnis 62'042.09 226'716.58 118"951.51
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Anhang zur Jahresrechnung 2009

44

www.bonainvest.ch

1. Wesentliche Beteiligungen
Bracher und Partner AG, 4500 Solothurn
(1200 Namenaktien a nom. Fr. 1'000, 100%-Anteil)

Bracher und Partner Totalunternehmung AG,
4532 Feldbrunnen

(250 Namenaktien a nom. Fr. 1'000, 83%-Anteil)
Aliving AG

4532 Feldbrunnen-St. Niklaus

(5'000 Namenaktien a nom. Fr. 100, 100%-Anteil)
bonainvest AG

4500 Solothurn
(138'510 Namenaktien a nom. Fr. 10, 89.8%-Anteil)

2. Eigene Aktien

Bestand 1.1.
Kaufe
Bestand 31.12.

3. Genehmigte und bedingte Kapitalerh6hungen

Genehmigte Kapitalerh6hung

4. Risikobeurteilung

2009
CHF

1'200'000

250000

500000

7'775'951

Anzahl

500

6'500

7'000

CHF 2009

1'639'300

2008
CHF

1'200'000

250000

100000

Nominalwert

5'000
65'000
70'000

2007
CHF

1'200'000

250000

99'800

Erwerbs- resp.
Verkaufspreis

10'500
487'707
498207

Der Verwaltungsrat hat die Geschaftsleitung mit der Implementierung eines Riskmanagement-Systems

sowie eines Internen Kontrollsystems (IKS) beauftragt. Mit dem System «RisKu» wird jahrlich eine syste-

matische Risikobeurteilung durchgefihrt. Der Verwaltungsrat hat die letzte Risikobeurteilung geméass

Riskmanagement-Bericht vom 6.4.2010 gemacht und die notwendigen Massnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Uberwélzung von Risiken beschlossen.

Das Interne Kontrollsystem (IKS) soll mindestens die Risiken in Bezug auf die finanzielle Berichterstattung

(Jahresrechnung) entsprechend kontrollieren und beurteilen kdnnen. Die Beurteilungskriterien wurden

integriert und datieren vom 6.4.2010.



Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes

Der Verwaltungsrat schlégt vor, den Bilanzgewinn wie folgt zu verwenden:

Vortrag 1.1.

Jahresergebnis

Verénderung Reserve fur eigene Aktien
Auflésung Agio

Bilanzgewinn 31.12.

Zuweisung gesetzliche Reserve
Dividende

Vortrag auf neue Rechnung
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FT SCHURMANN TREUHAND AG EGERKINGEN

Bahnhofstrasse 11
Postfach 214

4622 Egerkingen
Telefon 062 387 83 00
Telefax 062 387 83 19
info@st-egerkingen.ch
www.st-egerkingen.ch

Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschriankten Revision an die Generalversamm-
lung der bonainvest Holding AG, 4503 Solothurn

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung der bonainvest Holding AG, bestehend
aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang (Seiten 42 bis 45), fiir das am 31. Dezember
2009 abgeschlossene Geschéftsjahr gepruft.

Fur die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wéhrend unsere Aufgabe
darin besteht, diese zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen
hinsichtlich Zulassung und Unabhangigkeit erflllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision.
Danach ist diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussa-
gen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine Eingeschrankte Revision umfasst
hauptsachlich Befragungen und analytische Prifungshandlungen sowie den Umsténden
angemessene Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhandenen Unterla-
gen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems
sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Hand-
lungen oder anderer Gesetzesverstésse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uiber die Verwendung des Bilanzge-
winnes nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

Egerkingen, 8. April 2010 ST Schirmann Treuhand AG
7
/——-_._..Jh"“‘—""""_m‘-— ll:rfill J,.j'fl/’-\' N
Hj. Schidrmann J. Schirmann
zugelassener Revisionsexperte zugelassener Revisionsexperte
dipl. Wirtschaftsprifer dipl. Wirtschaftsprifer

Leitender Revisor

Mitglied der TRELIHAMND &7 KAMMEE Wirtschaftsprifung * Treuhand « Steuerberatung ¢« Unternehmensberatung
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Investmentbeispiele
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bonainvest Holding AG Projekt-«Pipeline» 2010

2010 im Bau oder vertraglich gesichert

Aarau AG, Aarenau,

hochwertige Wohnlage an der Aare,
Wettbewerb gewonnen,
Projektplanungsphase

Basel BS, Andlauerhof,
in der Altstadt,
Umbauprojekt baubewilligt

Bettlach SO, Grossmatt,
Dorfzentrum,
im Bau

Egerkingen SO, Sunnepark
Dorfzentrum, neben APH,
baubewilligt, Baubeginn ab 2011

Feldbrunnen SO, Untere Matte West,
Dorfzentrum,

Baubeginn 2010

Langendorf SO, Huslerhofpark,
im Bau

Lengnau BE, Ambiente,
Dorfzentrum,
im Bau

Luterbach SO, Lochzelgli,
Dorfzentrum,
im Bau

Subingen SO, Birkengarten,
Dorfzentrum,
im Bau

Total 2010 im Bau oder vertraglich gesichert
Total in «Projektpipeline»

Anzahl
Whg.

64

18

30

75

17

22

17

13

21

277
1530

Davon
Ab-
verkauf

33

18

30

17

22

17

13

150
663

Davon
Miete

31

30

45

21

127
867

Volumen initial

38'400'000

32'000'000

13'240'000

35'000'000

14'650'000

13'270'000

8'570'000

6'000'000

6'900'000

168030000
719'350°000

Anlagevolumen Mietzinse
nach Abverkauf Ende 2011

16'500'000

13'240'000 708120

18'000'000

6'900'000  392'280

54'640°000 1°100°400
350640000 -
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Investmentbeispiele

Untere Matte West in Feldbrunnen/SO

Acht Wohnungen mit 3%-, 4%- und 5%-Zimmern im Stockwer-
keigentum, zwei weitere Geb&ude mit bonacasa®und Minergie®-
Standard sind in Planung und setzen die sehr erfolgreiche Uber-
bauung in einer der steuergiinstigsten Gemeinden des Kantons
Solothurn fort.

Ziel: Verkaufsgewinn

Grossmatt3 in Bettlach/SO

Drei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 30 Wohnungen mit 2%%-
bis 4Y2-Zimmern in Miete mit bonacasa®-Standard, im Dorfzentrum
von Bettlach.

Baubeginn: Juli 2009 erfolgt
Ziel: Anlage
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Andlauerhof in Basel/BS

80% Beteiligung an Andlauerhof AG

ca. 18 Wohnungen mit 2%%- bis 5%2-Zimmern, im Stockwerkeigen-
tum, Stadthauser, Buros in der Altstadt von Basel (Nahe Rhein,
Grandhotel Les Trois Rois, Marktplatz) mit bonacasa®-Standard.

Umbaubeginn: 1. Semester 2010
Ziel: Verkaufsgewinn

Birkengarten in Subingen/SO

Mehrfamilienhaus mit 21 Seniorenwohnungen mit 2%z- bis 3%%-
Zimmern in Miete mit bonacasa®-Standard, im Dorfzentrum von
Subingen.

Baubeginn: Oktober 2009 erfolgt
Ziel: Anlage
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Investmentbeispiele

Ambiente in Lengnau/BE

Zwei Mehrfamilienhduser (azzurro und verde) mit 17 Wohnungen
mit 2%~ bis 4%.-Zimmern im Stockwerkeigentum mit bonacasa®-
und Minergie®-Standard, im Dorfzentrum von Lengnau.

Baubeginn: Dezember 2009 erfolgt
Ziel: Verkaufsgewinn

Lochzelgli in Luterbach/SO

Ein Mehrfamilienhaus mit 13 Wohnungen (3%z-, 4%2- und 5'%-Zim-
mern) im Stockwerkeigentum mit Minergie®-Standard als Fortset-
zung der erfolgreich realisierten Uberbauung Lochzelgli in zen-
traler Lage in Luterbach.

Baubeginn: Juli 2009 erfolgt
Ziel: Verkaufsgewinn
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wasserstadtsolothurn/SO

Stadtentwicklung

Grundung der wasserstadtsolothurn AG erfolgte im September
2009 (Beteiligung 40%).

60'000 bis 90'000 m? Bruttogeschossflachen, ca. 300 Wohnein-
heiten mit gehobenem Baustandard, 10 Minuten zu Fuss von der
Altstadt von Solothurn und vom SBB-Bahnhof.

Ziel: Verkaufsgewinn, Anlage

Weissensteinstrasse 15, Solothurn

Das Geschéaftshaus wurde 1957 erstellt und in den Jahren 1988
und 2007 renoviert und erweitert. Seit Jahrzehnten ist das Unter-
nehmen Bracher und Partner AG eingemietet sowie auch mehrere
Anwaltskanzleien. Besonderheiten sind der direkte Autobahnan-
schluss Solothurn West und die zentrale Lage nur wenige Minuten
vom Stadtzentrum entfernt. Die Liegenschaft verfigt Gber geni-
gend Parkplatze.

Ziel: Anlage
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Investmentbeispiele

Hans-Huberstrasse 38, Solothurn
An der Hans-Huberstrasse 38 befindet sich im Parterre eine seit
vielen Jahren vermietete Ladenflache.

Ziel: Anlage

Klngoltstrasse 28, Solothurn

Das aus dem Jahre 1977 und 1991 stammende Mehrfamilien-
haus ist derzeit vermietet. Die Wohnungen kénnen im Stockwerk-
eigentum abverkauft werden.

Ziel: Anlage

Langmatt, Kriegstetten/SO

Die 15'741 m? grosse Landparzelle ist Ausgangspunkt fir ein
neues Einfamilienhausquartier. Die erste Etappe bietet Platz flr
13 Hauser. Zehn der 13 Parzellen sind bereits verkauft oder re-
serviert. In einer zweiten Etappe sind bonacasa®Wohnungen ge-
plant.

Ziel: Verkaufsgewinn
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Investorenwettbewerbe

Die bonainvest AG beteiligte sich im Jahre 2009
an insgesamt drei Investorenwettbewerben

Projekt Neuhushof Littau/LU
wurde mit dem Buro Lischer und Partner Architekten Planer,
Luzern, im 1. Rang abgeschlossen

Projekt Aarenau Aarau/AG
wurde ebenfalls mit Rang 1 mit dem Architekturbiro
Schneider&Schneider, Aarau, abgeschlossen

Projekt Adelberg Rheinfelden/D
gewann bonainvest mit dem Architekturburo Vogel, Rheinfelden
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