Parait le deuxieme mercredi du mois

Immobilier

Pas de bulle en Suisse

@ La Suisse est & I'abri dune bulle
du marché de I'mmobilier, e
tim Thiomas Jordan, membre du
directoire de la Bangue nationale
suisse (| ENS), Depuis Iéclatement
de la crise financi#re internatio-
nale, tantce marché gque cehu des
crédits hypothécaires se sont
montrés solides, [ATS)

800 mitres de haut

Logement:
ce que
veulent
les seniors
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Investir Les clients de plus

de 50 ans deviennent une clientéle
convoitée qui recherche confort

et autonomie avant tout

62% des Européens de 50 ans et
plus vivent dans une maison plu-
tiit qu'en appartement, [Is en sont
en cutre propriftaires dans B0%
dies cas, contre seulement 46% 5'ils
vivent en appartement, Cest Pon
des constats dune récente Etnde
de I'insee, 'Institut national de la
statistique et des Emdes foonomi-
ques, sur les conditions de loge-
ment des Européens de 50 ans et
plus,

Ces moyennes Soluent don
pays & Fawtre, Par exemple, en Bel
gique, BE¥ habitent une maisomn,
755 anx Pays- Bas, alors qu'en Espa-
gne et en Susse, s ne sont dquoe
S0%, Enfin selon la méme Etude,
Fige a un effet positif sur le fait
d'étre propriftaire jusqu'd 58 ans,
Ensuite, 'impact estplutit négatif:
plus on est g€, moins on est pro-
priftaire, «ll ost rare que les gens
ach#tent une maison & 60 ans, S o
vent, ils lont dija fait suparavants,
reléve Clande Atsllah, directeur
des ventes i 18 5PG,

5i l'on se penche plus en détail
sur cette tranche dela population,
on constate que les besoins en
temme de logement changent an
cours de lexistence, Par exemple,
le loft n'est pas forcément le style
préféré de cette tranche de popu-
lation, «La structure des ménages
Evolue avecles années, Les person-
nes de plus de 50 ans recherchent
en général un logement phatiit de
taille moyenne, Lla demande se
concentre sur des trois @ quatre
pitces et demie modulables, Pour
accueillir dantres enfants issus
dune garde partagée, ou des pe-
tits-enfantss, expligue Etienne
Magy, directeur de Maef, Aver les
années, les maisons sur plusienrs
niveanx pewvent poser probléEme,
en terme dentretien ou de mobi-
lit# pourla personne, =11 arrie fré-
quemment qud partir dun cer-
tain Age les gens se posent la
question de déménager dans on

appartement o1 uns maison plhus
petite et plus pratique, 1ls souhai-
tent pownvoir mettre la clf sous la
porte et sabsenter en week-end
sans avoir de souci concernant
Fentretien de leur logement ou
d"&rentuels cambriolagess , confie
Claude Atallah,

La localisation

Sans &tre forcfment trés ur-
bains, ces mdaidus ralsonnent
aussi beancoup en termes de loca-
hisation, s prvilégient un cfté
pratique; une accessibilité en
transport public, des commeTces
peu Hoignés, des places de parc
dans un périmétre proche, Une
commune bien desservie sera at-
tractive & leurs yeux, s appré-
cient le calme et une prosimité
avec 1a nature pour se promener,
Line sitnation en bordure de ville
leur permet aussi d'étre proche
des manifestations colturelless,
reltve Hervé Froidevaux, Senior
Consultant chez Wilest & Partner,

Ciité caracténstques de loge-
ment, les personnes plos Agfes
sont génfralement plus attenthnes
& Vespace et & sa qualité, tout en
gardant une sensibilité aux ques-
tions environnementales, Les
constructions intégrent ainsi cer-
tains critfres spécifiques pour
prendre en compte une mobilibé
faiblissante, Les salles de bains
sont phos spacienses pour faciliter
une Eventuelle mobilité réduite,
Les portes sont exemphbes de semil
et leurs ouvertures prévolent plus
de largenr, «Dune mani#re géné-
rale, les apparbements pour se-
nioTs répondent aux normes pour
personnes handicapfes, surtout
pour les salles de bains, On re-
trouve en pPrincipe au moins une
pitce aver une surface minimale
de 15 m2, des balcons généren:,
de grands ascensenrss, explique
Jean-Clande Frumd du bureaun
d'architectes Frundgalling & Meu-
chétel, Ce dernier vient de termi-
neT une vingtaine dappartements

Dela gualité, del'espace. Les semiors ont des attentes précises en matidre delogement. spcrnes

dessimés pour les plus de 50 ans &
Evilard, au-dessus de Bienne, Bo-
nacass, une socifté spEcialisée
dans les logements avec senvices
pour les personnes Ggées, a partt-
cipé au projet en qualité dimes-
tisseur, Aprés la Suisse alfmani-
que, cette socifté  simplante
progresvement en Suisse To-
mande, notamment avec des pro-
jets @ Lausanne et @ Meuchstel,

Chez les personnes de 50 ans et
plus, on constate en outre un inté-
rét pour les technologies et un
souhaitd#re bien Equipé dans ce
domaine, Certains sontcarrément
attirfs par des &quipements en
domotique, «Cette tranche d'ége
n'est pas dassique, Elle vit entow
rée dloutils technologiques, Elle
raisonne donc en tenant compte
de ces Elfments, Par exemple, les
individus de 50 ans ont 'habitude
de vivre aver un ordinatears, ob-
serve encore Etienne Magy,

Résidences pour seniors
Trés répandues chez les Anglo-
Saxons, les risidences pour se-

niors commencent & se dévelop-
per en Suisse, Cette nouvelle ni-
che est constituée de logements
qui intégrent des services pour
les habitants, une certaine assis-
tance, une mrveilllance médicale
et des prestations de conciergerie
et dhétellerie, Son objectif est de
favorser lautonomie de person-
nes Agfes disirenses de vivre aves
confort et séourité dans leur pro-
pre logement, «0n observe Fap-
parition d'un nowreau type de lo-
gements réalisés en priorité pour
les seniors et destinés le plas sou-
vent & la location, Plus on sap-
proche de dge delaretraite, plus
on se dinge vers ces résidences
qui proposent certains services
comme le ménage, les courses, 1a
blanchisseries, confirme Hervé
Froidevam,

Ce type dappartements appa-
rait spus différentes formes, Cer-
tains sont uniquement ouverts 2
une catégorie de personnes dites
semiors, [Mautres sont mixtes
comme le projet do nouveau
Preuré & Gengve qui devrait dé-

MArrer &u premier Ssemestre
2010, «1 sagit dun programme
multigénérationnel qui rassem-
ble un EM5 de 144 chambres, 24
logements pour seniors, 24 pour
#mdiants et une créche, Cimves
tissement avoisine les B0 millions
de francss, explique Thomas Ma-
der, directeur des ventes et pro-
motions chezr Brolliet, en charge
du pilotage du dossier,

Les statis tiques nationales con-
firment latiractwvité de cette
client#le, [Fici & 2030, le nombre
de personnes dgles de plus de &5
ans augmentera en cffet de plus
de 60%, Les chiffres sontaussi par-
lants en ce qui concerne la fortune
par tranches dge, 5i le reverm
diminue & la retraite, le pato-
moine des phis de 680 ans reste 3
un niveau Eevé, avec une pré-
voyance profesionnelle et une
épargne privée, Certains gardent
méme une activité fmunérée du-
rant la retraite, Cimmobilier duo
futur aura done une offre toujours
plus large qui intégre padfaite-
ment les attentes des seniors,



