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Die Immobilienexperten sind sich uneinig

Wasseramt FUhrt der Wohnungsboom in Derendingen,
Gerlafingen und Zuchwil zu einem Uberangebot auf dem Markt?

VON SVEN ALTERMATT

Das Wasseramt im Immobilien-
rausch: In Zuchwil, Gerlafingen und
Derendingen werden in den néchs-
ten Jahren Hunderte neue Wohnun-
gen aus dem Boden gestampft (wir
berichteten). In jenen Gemeinden al-
so, die ein bescheidenes Steuersubst-
rat, einen grossen Ausldnderanteil
und einen hohen Leerwohnungsbe-
stand bei alten Bauten aufweisen. An-
gestrebt wird ein Wachstum im qua-
litativen Bereich - die Gemeinden
wollen den zahlungskréaftigen Mittel-
stand anlocken. Ob dieser Wunsch
tatsachlich in Erfiillung geht? Ger-
hard Roth hat da seine Bedenken:
«Im mittleren Segment ist die Ver-
mietbarkeit oft schlechter als ge-
dacht.» Der Inhaber von Immowengi
gilt als Kenner der regionalen Immo-
bilienszene. Bereits im Januar warnte
er in dieser Zeitung vor einer Er-
schopfung auf dem Wohnungsmarkt
im Grossraum Solothurn.

«Ein noch besseres Umfeld»

Warum fillt Roths Prognose fiir
die Wasseramter Ballungsorte eher
diister aus? «Gerade Zuchwil und Ger-
lafingen eilt als Wohngemeinde ein
gewisser Ruf voraus.» Roth spielt auf
den hohen Auslinderanteil in den
beiden Gemeinden an; auf deren
multikulturelle Pragung. Eine soziale
Durchmischung sei gut und win-
schenswert, sagt er, «das streben alle
amv. In der Realitdt gestalte sich die
Umsetzung allerdings schwierig.

«Zuchwil und
Gerlafingen eilt als
Wohngemeinden ein

gewisser Ruf voraus.»
Gerhard Roth, Immowengi

«Vor allem, wenn solide Steuerzahler
angezogen werden sollen.» Die Ge-
fahr: Wohnungen in neuen Uberbau-
ungen konnten weniger Mietertrag
abwerfen, als sich die Bauherrschaft
erhofft hat. Immowengi verwaltet al-
lein in Zuchwil 600 Wohnungen, die
Firma ist aber bei keinem der Neu-
bauprojekte im Wasseramt invol-
viert. Was die Infrastruktur angeht,
seien Derendingen, Gerlafingen und
Zuchwil zweifellos attraktiv. «Aber
fir den Mittelstand gibt es andere
stadtnahe Dorfer, die ein noch besse-
res Umfeld bieten», erklirt Roth. Als
Beispiele nennt er die Gemeinden
Langendorfund Biberist.

Andere sind optimistischer

Auch Marcel Linder beobachtet
den regionalen Immobilienmarkt
seit Jahren. Er ist Leiter Immobilien

bei BDO in Solothurn. Die Treuhand-
gesellschaft ist ebenfalls an keinem
der Wohnungsbauprojekte im Was-
seramt beteiligt. Linder allerdings
schatzt die Situation optimistischer
ein als Gerhard Roth. Die Lage gelte
als wichtigster Attraktivititsfaktor;
Gerlafingen, Zuchwil und Derendin-
gen seien diesbeziiglich gut aufge-
stellt, sagt Linder. «Sie sind verkehrs-
technisch hervorragend erschlos-
sen.» Interessenten, die an einem sol-
chen Ort wohnen mochten, gebe es

im mittleren Mietersegment genug.
Die Gefahr einer Uberhitzung im
Wasseramt sieht Linder deshalb
nicht. «Die Mietzinse bewegen sich
weiter auf einem gesunden Niveau.»
Linder stellt zudem fest, dass Investo-
ren heute in der Regel genaue Stand-
ortanalysen anfertigen lassen.
«Nattrlich», bestitigt Stéphanie
Logassi Kury, «wir bauen nicht ein-
fach auf der griinen Wiese.» Sie ist
Marketingchefin bei der Immobilien-

gesellschaft Bonainvest, die im Zen-

trum von Zuchwil die Uberbauung
«Hofstatt» mit drei Mehrfamilienhau-
sern realisiert. Das Projekt sei in en-
ger Absprache mit den Behérden ge-
plant worden, sagt Logassi. «Qualitit
und hochwertige Architektur schrei-
ben wir gross.» Gilinstigen Wohn-
raum gebe es in Zuchwil schon ge-
nug. Die Zielgruppe ist klar definiert:
der gut situierte Mittelstand. Das
eher negative Image von Zuchwil?
«Spiiren wir kaumy», winkt Logassi ab.
Die 24 Eigentumswohnungen seien

grosstenteils verkauft, die meisten
der 11 Mietwohnungen bereits ver-
mietet. Im Frithling sollen die Woh-
nungen bezugsbereit sein.

Renditemadssig interessant

Zufrieden ist auch die Pensions-
kasse Basel-Stadt. Sie besitzt in der
Gerlafinger Uberbauung «Verena-
park» zwei Mehrfamilienhduser mit
41 Mietwohnungen. «Es herrscht na-
hezu Vollvermietung», sagt Rolf
Borner, Leiter Portfolio-Management
bei Immobilien Basel-Stadt. Gemass
Behordenangaben sind zwei Drittel
der Mieter Neuzuziiger. Das «Beton-
gold» steht nach wie vor hoch im
Kurs, institutionelle Anleger messen
Liegenschaften in ihren Portfolios ei-
ne grosse Bedeutung bei. Warum
aber investiert die baselstidtische
Pensionskasse ausgerechnet im Was-
seramt? «Weil die grossen Zentren, in
denen sich alle tummeln, rendite-
madssig nicht mehr wirklich attraktiv
sind», erklart Borner. Interessant sei
besonders die Mikrolage des «Verena-
parks», die ndhere Umgebung also.
«Die Schulhduser liegen gleich um
die Ecke.»
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Halt der Run auf Wohneigentum?

Vorsichtiger bewerten die Immo-
bilienexperten das Segment der Ei-
gentumswohnungen. «Oft landen
Wohnungen, die fiir den Verkauf vor-
gesehen sind, dann doch als Mietob-
jekte auf dem Markt», sagt etwa Im-
mowengi-Mann Gerhard Roth. Das
filhre zu gewissen Spannungen zwi-
schen Mietern und Vermietern, die
ihre Wohnungen eigentlich lieber &
verkaufen mochten. '

Laut dem fithrenden Schweizer
Immobilienberater Wiiest und Part-
ner hilt der Run auf Wohneigentum
zumindest dieses Jahr noch an. Es ist
der Traum von den eigenen vier
Wainden, der auf viele Schweizer eine
magische Anziehungskraft ausiibt.
Tiefe Hypothekarzinsen und die lo-
ckere Kreditvergabe-Politik der Ban-
ken stiitzen diese Entwicklung.

Studie: «Uberbewertungen
sind kein Theman»

Sind Uberbewertungen in unserer
Region ein Thema? Nein, schreiben
die Autoren des Immobilienmarkt-
Berichts 2013 der Credit Suisse.
Weil die hiesigen Einkommen unter
dem Schweizer Mittel liegen, seien
tiefere Preise angebracht. Der
Grossraum Solothurn gehért zu
den zehn giinstigsten Wohnregio-
nen in der Schweiz. Besonders
hervorgehoben wird deren «lber-
durchschnittliche Erreichbarkeit».
Der nachste Immobilienmarkt-Be-
richt erscheint bereits im Marz. (SvA)

Die zweite Etappe der Uberbauung «Verenapark» in Gerlafingen wird derzeit umgesetzt.

HANSPETER BARTSCH

Medienbeobachtung ARGUS der Presse AG
edienanalyse Udigerstrasse 15, Posttach, Uric
e, Medienanal Rod 15, Postfach, 8027 Zorich
FAED | ERIBE G BA CHTUN G In{ormoﬁonsmgnogemem Tel. 044 388 82 00, Fax 044 388 82 01
Sprachdienstleistungen www.argus.ch

Argus Ref.: 52950008
Ausschnitt Seite: 2/2
Bericht Seite: 9/12



http://www.solothurnerzeitung.ch
http://www.solothurnerzeitung.ch
http://www.argus.ch/de/dienstleistungen/medienbeobachtung
http://www.argus.ch/de/dienstleistungen/medienanalysen?ActiveID=1531
http://www.argus.ch/de/mediasuite?ActiveID=1532
http://www.argus.ch/de/dienstleistungen/sprachdienstleistungen/uebersicht?ActiveID=1533
http://www.argus.ch/de/home

	Inhaltsverzeichnis
	Solothurner Zeitung 26.02.2014 Die Immobilienexperten sind sich uneinig


