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Zukunft Bauen

NZZ am Sonntag 5. Juli 2020

Da: Fﬁhi’ungstrit; der Bonainvest Holdiﬁ“g (vopdinks nach rechts): Alain Benz, neuer CEO Vi Bonacasa, Ivo Bracher, Griinder unt Verwal ungsratsprisident, und Jacques Garnier,
neuer Vorsitzender der Geschiftsleitung.

Klug bauen, vernetzt wohnen, clever

«Smart Living» gehort die Zukunft. Ivo

Bracher, Grunder der Bonainvest Holding,

versteht intelligente Losungen nicht nur

als Dienstleistungsangebot, sondern auch

als neue Maxime fur die Bau- und

Immobilienbranche.

Es gibt eine schone Binsenwahrheit, die
da lautet: Wir mochten alle alt werden,
alt sein dagegen nicht. Gerade wenn es
ums Wohnen geht, ist die Anzahl der Le-
bensjahre von zentraler Bedeutung.
Dann geht es immer mehr um die Frage,
wie wir auch im fortgeschrittenen Alter
unsere Selbststandigkeit bewahren kon-
nen. Fiir Ivo Bracher ist die Antwort klar:
«Mit intelligenten und vernetzten Lo6-
sungen.» Diese machten es moglich,
dass wir moglichst lange in den eigenen
vier Wanden wohnen bleiben kénnten.
Bracher hat vor zehn Jahren Bonacasa
ins Leben gerufen - eine Tochterfirma
der Solothurner Immobilien-Anlagege-
sellschaft Bonainvest, die in den letzten
Jahren iiber 1000 Wohnungen erstellt
hat. Zu deren Markenzeichen zdhlen
nachhaltige Architektur, vernetzte Haus-
technik und individuelle Wohnservices.
Bonacasa nimmt heute eine schweizweit
fithrende Position rund um das Thema
«Smart Living» ein. Das Unternehmen
betreut iiber das holdingeigene Portfolio
hinaus mehr als 8500 Objekte von Drit-
tinvestoren. Der Fokus liegt auf «Living
Services». Das Prinzip: Wer Mieter oder
Kunde von Bonacasa ist, kann sich ein
«Rundumsorglospaket» schniiren las-
sen, das iiber die baulichen Belange wie
schwellenfreie Durchginge oder 6kolo-
gische Heizsysteme hinausreicht. «Was
den dlteren Mietern héufig die Sicherheit
ist, das ist den jiingeren primér der be-
zahlbare Komfort», sagt Bracher. «Smart
Living ist somit ganz klar eine generatio-
neniibergreifende Angelegenheit.»

Megathemen im Fokus

Als Orientierungshilfe, welche Massnah-
men und Services mit Blick auf kiinftige
Kiauferinnen und Mieter interessant -

«Was den alteren
Mietern haufig die
Sicherheitist, dasist
den jiingeren primér
der bezahlbare
Komfort.»

und fiir die Entwickler lukrativ - sind,
dienen Bracher und seinem Team einer-
seits die Megathemen, die die Bau- und
Immobilienbranche besonders an- und
umtreiben, andererseits die personli-
chen Erfahrungen. «Meine inzwischen
verstorbene Mutter mit ihren Ansprii-
chen und Bediirfnissen fiihrte mir stets
plastisch vor Augen, was fiir Senioren-

wohnungen als sinnvoll, als wiinschens-
wert und als geboten erachtet werden
sollte», so der Rechtsanwalt, der im Ver-
laufe seiner Karriere iiber 50 Wohnbau-
genossenschaften mitbegriindet hat.
«Und glauben Sie mir: Meine Mutter war
eine sehr kritische Zeitgenossin!»

Wenn es um die wichtigsten Trends
beim Bauen und Wohnen geht, spielen
fiir Bonacasa diese vier Megathemen ei-
ne zentrale Rolle:

« Individualisierung: Neue Lebens- und
Wohnformen wecken neue Bediirfnisse.
So wachst der Anteil an Single-Haushal-
ten beispielsweise bestdndig. Damit geht
hiufig der Wunsch nach Dienstleistun-
gen - eben «Living Services» - einher.

» Konnektivitit: Vernetzung ist ein
neues Grundprinzip. Virtuelle Netzwer-
ke ermoglichen den Kontakt mit Men-
schen und Geraten. Intelligente Senso-
ren in Wohnungen und Gebduden steu-
ern beispielsweise Licht und Heizung,
sie konnen aber auch iiber den Gesund-
heitszustand von Bewohnern wachen.
Die digitale Vernetzung fordert letztlich
die soziale, indem sie beispielsweise auf
Veranstaltungen in unmittelbarer Nihe
hinweist und Gleichgesinnte in der
Nachbarschaft zusammenbringt.

» Silver Society: Die Zahl der iiber
65-Jahrigen wachst und wachst. Doch
«alt» ist immer relativ. Neue Lebensstile
pragen das Alter und den Alltag - und da-
mit die gdngigen Wohnformen. Komfort,
Gesundheit, Austausch und Sicherheit
spielen eine wichtige Rolle.

 Okologie: Innovative Ideen, die Res-
sourcen sparen, riicken noch starker in
den Vordergrund. Energetisch-optimier-
te Bauweisen, langlebige Materialien
und ein bewusster Umgang mit den Res-
sourcen gewinnen an Bedeutung.

«Smart Living» umfasst fiir Ivo Bracher
entgegen landldufiger Meinung nicht al-
leine die neuen technischen Moglichkei-
ten des Immobiliensektors. Im Kern ge-
he es um eine neue, frische Denk- und
Handlungsweise in der Planung, der Ar-
chitektur, der Ausfiihrung und der Ver-
waltung von Gebduden. «Fiir mich ist
Smart Living Mittel zum Zweck. Das Ziel:
hohe Lebensqualitit schaffen, und das
zu einem verniinftigen Preis.» Durch die
Brille des Investors sieht der 62-Jdhrige

selbstredend immer auch das Preis-
schild, das einem Neubau oder einer
Dienstleistung anhédngt. Stirnrunzeln
verursachen die Mehrkosten, die intelli-
gente Losungen wie etwa Sensoren oder
energiesparende Komponenten verursa-
chen, bei ihm allerdings nicht. Eine
smarte Wohnung zu bauen koste im
Schnitt 10’000 Franken mehr als der Bau
einer herkémmlichen. «Der damit ver-
kniipfte Mehrwert allerdings liegt letzt-
endlich bei weitem iiber diesem Betrag.»

Mit Concierge-Modell

Schwellenfreie Badezimmer, Duschen
mit Energieriickgewinnung, smarte Be-
leuchtung, 24-Stunden-Notruf, intelli-
gente Leitungsverlegung, Schliisselde-
pot und Paketannahmeanlagen, funkti-
onale Kiichen, Stromtankstellen fiir
E-Bikes - sie sollen uns das Leben er-
leichtern, egal, ob wir nun alleine woh-
nen, gerade eine Familie gegriindet ha-
ben oder ob wir uns auf einen ruhigen
Lebensabend einstellen. Die Grundlage
fiir «Smart Living» wird zuerst baulich
geschaffen. Die nach Gusto mal mehr,
mal weniger intensiv genutzten Dienst-
leistungen sorgen ihrerseits fiir Entlas-
tung im Alltag. Bonacasa setzt dabei auf
das Concierge-Modell: Wer eine zentrale
Nummer wihlt, dem wird geholfen. Die
Palette an Hilfestellungen reicht vom
Waschewaschen iiber Kinderhiiten und
Einkaufen bis hin zum Notruf, dem Ein-
richten eines Internetzugangs oder das
Aufbieten eines Handwerkers. Zum Teil
deckt Bonacasa die Services mit eige-
nem Personal ab, dariiber hinaus wird
mit regionalen Partnern zusammengear-
beitet. Das Angebot ist modular aufge-
baut und kann auch in Neubauprojekten
und Bestandsliegenschaften von Dritten
aufgeschaltet werden.

Dass die Bau- und Immobilienbranche
noch stéarker in Richtung solcher smar-
ten Losungen und intelligenten Service-
leistungen gehen miissen, davon ist Ivo
Bracher, der die operative Leitung der
Bonainvest Holding in diesem Sommer
abgibt (siehe Kasten), felsenfest iiber-
zeugt. Sowohl Entwickler als auch Archi-
tekten und Verwalter seien nebenbei ja
immer auch Mieter oder Eigentiimer. «Es
liegt also in unserem eigenen Interesse,
gescheite Wohnformen zu kreiereny,
sagt Bracher. Denn es gehe ja schliesslich
uns allen so, dass wir einmal dlter wer-
den - ob wir es nun wollen oder nicht.

FOTO: MICHELE LIMINA

leben

Bonainvest Holding

Bei der Bonainvest Holding wurde in
den vergangenen Wochen ein Stab-
wechsel vollzogen. Per 1. Juli 2020 Uber-
gab Firmengriinder Ivo Bracher seinen
Posten als Vorsitzender der Geschafts-
leitung an Jacques Garnier, um sich
fortan auf das Prasidium des Verwal-
tungsrats zu konzentrieren. Der neue
CEO war seit der Griindung der Bonain-
vest Holding deren Leiter Finanzen und
ist bestens mit der Materie «Smart
Living» vertraut. Garnier sagt: «Die
durch die Megatrends ausgelosten
Veranderungen und die individuellen
Anspriiche an Okologie und Konnektivi-
tat sind die Treiber der neuen Wohnkul-
tur — die Strategie der Bonainvest weist
Uberdurchschnittliches Potenzial auf
und zielt genau auf diese neuen Bedirf-
nislagen.»

Ebenfalls einen neuen Geschaftsfiihrer
hat die Tochtergesellschaft Bonacasa
erhalten. Alain Benz, seit sieben Jahren
Leiter Unternehmensentwicklung, trat
per 1. Juli 2020 die Nachfolge von Hans
Fischer an, der das Unternehmen auf
eigenen Wunsch verlassen hat. Flr
Benz ist mit Blick auf «Living Services»
klar: <Zwei grosse Gruppen werden die
zuklinftige Nachfrage bei den Immobi-
lien pragen: die Millennials und die Seni-
oren. Beide wiinschen sicher, komforta-
bel und bediirfnisgerecht zu wohnen.»
Mit moglichst optimal auf den Kunden
ausgerichteten und einfachen Lésun-
gen will Benz diesem Umstand gerecht
werden. «Wohnungen und Services
bieten letztlich Mehrwerte mit digitaler
und sozialer Integration.»

Die Bonainvest Holding mit Sitz in Solo-
thurn hat an 23 Standorten in der
Schweiz bisher tiber 1000 Wohnungen
errichtet. Zurzeit befinden sich tiber
500 weitere Wohnungen in Entwick-
lung oder Bau. Das Tochterunterneh-
men Bonacasa hat zusatzlich tiber 8500
Wohnungen von Geschéaftskunden
unter Vertrag, deren Bewohner vom
«Smart Living»-Angebot profitieren. Die
Unternehmensgruppe wies im
Geschéftsjahr 2019 eine Bilanzsumme
von 416 Millionen Franken und eine
Marktkapitalisierung von 267 Millionen
Franken aus. Eigentiimer der Gesell-
schaft sind tiber 130 Aktionare, darunter
rund 70 Pensionskassen wie jene von
Migros und Coop.



